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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงกำร ONE BANGKOK ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรำมท่ี 4 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนครดงั
รูปที่ 2.1-1 ด ำเนินกำรโดยส ำนกังำนทรัพยสิ์นส่วนพระมหำกษตัริย ์ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีน ำมำ
พฒันำโครงกำร โดย มีบริษทั วนั แบงค็อก จ ำกดั เป็นผูพ้ฒันำโครงกำร โครงกำรเป็นอำคำรสูงและอำคำร
ขนำดใหญ่พิเศษ จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ทั้ง 10 ทำวเวอร์ เช่ือมกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4 โดยแบ่งเป็น 
1) โรงแรม จ ำนวน 2 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 

- ทำวเวอร์ H2A ขนำดควำมสูง 21 ชั้น ควำมสูง 100.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน
หอ้งพกั 237 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ H2B ขนำดควำมสูง 16 ชั้น ควำมสูง 66.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน
หอ้งพกั 175 หอ้ง 

2) ส ำนกังำน จ ำนวน 3 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทำวเวอร์ O1B ขนำดควำมสูง 50 ชั้น ควำมสูง 263.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
- ทำวเวอร์ O2 ขนำดควำมสูง 58 ชั้น ควำมสูง 274.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
- ทำวเวอร์ O3 ขนำดควำมสูง 40 ชั้น ควำมสูง 182.65 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 

3) ส่วนพกัอำศยัรวม จ ำนวน 2 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทำวเวอร์ C3B ขนำดควำมสูง 61 ชั้น ควำมสูง 277.65 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน
หอ้งพกั 400 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ C5 ขนำดควำมสูง 65 ชั้น ควำมสูง 251.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน
หอ้งพกั 838 หอ้ง 

4) ส ำนกังำนและโรงแรม จ ำนวน 2 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทำวเวอร์ O1A/H1 ขนำดควำมสูง 60 ชั้น ควำมสูง 284.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ ำนวนหอ้งพกั 400 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ O4/H4 ขนำดควำมสูง 92 ชั้ น ควำมสูง 437.03 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ ำนวนหอ้งพกั 135 หอ้ง 

5) ส่วนพกัอำศยัรวมและโรงแรม จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
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- ทำวเวอร์ H3/C3A ขนำดควำมสูง 50 ชั้น ควำมสูง 216.40 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)           
มีจ  ำนวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 371 ห้อง แบ่งเป็น จ ำนวนหอ้งพกัส่วนโรงแรม 260 ห้อง และจ ำนวน
หอ้งพกัส่วนอำคำรพกัอำศยัรวม 121 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงกำรจะปลูกสร้ำงบนท่ีดินบำงส่วนของโฉนดท่ีดินจ ำนวน 7 แปลง ซ่ึงมีขนำดพื้นท่ีดินตำม
โฉนดรวม 211-2-31 ไร่ หรือ 338,524 ตำรำงเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินทุกฉบับเป็นกรรมสิทธ์ิของส ำนักงำน
ทรัพยสิ์นส่วนพระมหำกษตัริย ์เจำ้ของโครงกำร ซ่ึงบริษทั วนั แบงค็อก จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดเ้ช่ำท่ีดิน
บำงส่วนของโฉนดท่ีดินแปลงดงักล่ำว ขนำดพื้นท่ี 104-2-21.49 ไร่ หรือ 167,285.96 ตำรำงเมตร เพื่อใช้ใน
กำรพฒันำโครงกำร ตำมหนงัสือรับรองกำรเป็นผูเ้ช่ำเลขท่ี ฝคพ. 200/00298 ลงวนัท่ี 18 เมษำยน 2560 
ส าหรับทีต่ั้งโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ทีใ่กล้เคียง ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอำณำเขตติดต่อกับ สถำนเอกอัครรำชทูตญ่ี ปุ่น  พื้ น ท่ี ก่อสร้ำงสถำนทูต 
ออสเตรเรีย (แห่งใหม่) สมำคมฝร่ังเศสกรุงเทพและสมำคมรำชกรีฑำสโมสรโปโลคลบัและ 
Polo Football Park ถดัไปเป็นพื้นท่ีชุมชนซอยพระเจน 

ทิศตะวนัออก  มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนซอยปลูกจิต เขตทำงกวำ้งประมำณ 6 เมตร โรงเรียนฝึก
อำชีพกรุงเทพมหำนครบ่อนไก่ โรงเรียนปลูกจิต และพื้นท่ีชุมชนกุหลำบแดง 
ถดัไปเป็นถนนซอยปลูกจิต 1 เขตทำงกวำ้งประมำณ 6 เมตร 

 ทิศใต ้  มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนพระรำมท่ี 4 เขตทำงประมำณ 40 เมตร  มูลนิธิแม่ฟ้ำ
หลวงในพระบรมรำชูปถมัภ์ สถำนีรถไฟฟ้ำมหำนคร (MRT) สถำนีลุมพินี ถดัไป
เป็นกลุ่มอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 3-5 ชั้ น อำคำรส ำนักงำนและโรงแรม            
เป็นตน้ 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกับ ถนนวิทยุ  เขตทำงกว้ำงประมำณ  35 เมตร ถัดไปเป็น
สวนสำธำรณะลุมพินี 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงกำร 

 
การเดินทางเข้าสู่โครงการทั้งหมด 8 เส้นทางหลกั ดงัน้ี  

1. เส้นทางที ่1 จำกถนนสีลม ทิศจำกแยกสุรศกัด์ิมุ่งหนำ้แยกศำลำแดงเล้ียวขวำท่ีแยกศำลำแดงเพื่อเขำ้
สู่ ถนนพระรำม 4 จำกนั้นแยกวทิยรุะยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

2. เส้นทางที่  2 จำกถนนสำทร ทิศจำกแยกสำทร-นรำธิวำสมุ่งแยกวิทยุ เล้ียวขวำท่ีแยกวิทยุเพื่อเขำ้
ถนนพระรำม 4 ตรงไประยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

3. เส้นทางที่ 3 จำกถนนเช้ือเพลิง (ถนนใตท้ำงพิเศษเฉลิมมหำนคร) ทิศจำกแยกถนนพระรำม 3 มุ่ง
หน้ำแยกใตท้ำงด่วนตดักบัถนนพระรำม 4 เล้ียวซ้ำยท่ีแยกดงักล่ำวเพื่อเขำ้ถนนพระรำมท่ี 4 ระยะทำง 900 
เมตร จำกนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเพื่อเขำ้ถนนพระรำม 4 ทิศมุ่งหน้ำแยกพระรำม 4 ตรงไประยะทำง
ประมำณ 240 เมตร จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000010-S009 2-4 
 

4. เส้นทางที่ 4 จำกถนนพระรำม 4 ทิศจำกแยกพระรำม 4 มุ่งหน้ำแยกวิทยุ ตรงผำ่นแยกใตท้ำงด่วน
กบัพระรำม 4 ระยะทำงประมำณ 900 เมตร จำกนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเพื่อเขำ้ถนนพระรำม 4 มุ่งหนำ้
แยกพระรำม 4 ตรงไประยะทำงประมำณ 240 เมตร จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

5. เส้นทางที่ 5 จำกทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร ทิศมุ่งใต ้ลงจำกทำงพิเศษบริเวณถนนพระรำม 4 ทิศหนำ้
แยกวิทยุ ระยะทำงประมำณ 900 เมตร จำกนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลับรถเพื่อเขำ้ถนน พระรำม 4 ตรงไป
ประมำณ 240 เมตร จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

6. เส้นทางที่ 6 ถนนรำชด ำริ ทิศจำกแยกรำชประสงค์มุ่งหน้ำแยกศำลำแดง ตรงผ่ำนแยกรำชด ำริ
จำกนั้นเล้ียวซำ้ยท่ีแยกศำลำแดง เพื่อเขำ้ถนนพระรำม 4 จำกนั้นตรงไปแยกวทิยรุะยะทำงประมำณ 300 เมตร 
จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

7. เส้นทางที่ 7 จำกถนนรำชด ำริ ทิศจำกแยกรำชประสงค์มุ่งหน้ำแยกศำลำแดง ตรงผ่ำนแยกรำชด ำริ
จำกนั้นเล้ียวซำ้ยท่ีแยกศำลำแดง เพื่อเขำ้ถนนพระรำม 4 จำกนั้นตรงไปแยกวทิยรุะยะทำงประมำณ 300 เมตร
จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

8. เส้นทางที ่8 จำกถนนวทิยทิุศจำกแยกวทิย ุเพลินจิต มุ่งหนำ้แยกวทิย ุตรงผำ่นแยกสำรสินระยะทำง
ประมำณ 650 เมตร จะพบโครงกำรอยูซ่ำ้ยมือ 

 
2.2      รายละเอยีดการพฒันาโครงการกลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ 

โครงกำรเป็นอำคำรชุดท่ีพกัอำศยั กลุ่มเป้ำหมำยหลกัเป็นลูกคำ้ประเภทนกัธุรกิจ ประชำชน/พนกังำน 
นักท่องเท่ียวชำวไทยและชำวต่ำงชำติท่ีต้องกำรพกัอำศยัในย่ำนพระรำม 4 โครงกำรเป็นอำคำรท่ีมีกำร
ประกอบกิจกำรหลำยประเภทในหลังเดียวกัน ได้แก่ กำรใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อำศัยรวม (ให้เช่ำ)  
พำณิชกรรม-ภัตตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนักงำน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถ จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์  
(ทั้ง 10 ทำวเวอร์เช่ือมต่อกนัเป็นชั้นใตดิ้น 4 ข้ึนชั้นท่ี 4 มีจ  ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 2,556 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักส่วนของโรงแรม จ ำนวน 1,197 ห้องและห้องพักส่วนท่ีอยู่อำศัยรวม (ให้เช่ำ) จ  ำนวน 1,359  
ห้องท่ีพื้นท่ีอำคำรร่วม 1,837,486 ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ำกับ 
180,819 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีอำคำร ดงัน้ี 
1. ส่วนทีเ่ช่ือมต่อกนั ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย 

ช้ันใต้ดิน 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต ์1,371 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับ
บุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้องเคร่ืองส่งผำ่นพลงังำน ห้องไฟฟ้ำ ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองกรอง ห้องท ำงำน ห้องน ้ ำชำย-หญิง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น บ่อดกัไขมนั ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 

ช้ันใต้ดินที่ 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 2,612 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองส่งผ่ำน
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พลงังำน ห้องแม่บำ้น ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ  
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิง บ่อดกัไขมนั ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดินที่ 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 2,633 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส ำหรับบุคคลทัว่ไป 2,498 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 135 คนั) โถงตอ้นรับ ห้องพกั
พนักงำนห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องแม่บำ้น ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้ำห้องประปำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง 
หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดินที่ 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 1,295 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินคำ้ พื้นท่ีส ำนกังำน พื้นท่ีส่วนสนบัสนุน ห้อง
เจำ้หน้ำท่ีห้องปฏิบติักำร ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องวิศวกร ห้องเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยั ห้องคนขบัรถ 
ห้องบริกำร ห้องแม่บ้ำน ห้องซักรีด ห้องครัว ห้องจัดดอกไม้ ห้องเบเกอร่ี ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ  
ห้องแผงสวิตช์ไฟฟ้ำแรงสูง ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ห้องไฟฟ้ำหลกัห้องควบคุมหลกัตูโ้ทรศพัท์ ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้ำ ห้องริงเมนยูนิต ห้องไฟฟ้ำแรงสูง ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก  
ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 
พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำบ่อดกัไขมนั ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1 M  เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 972 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต ์
ส ำ หรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีส ำ นกังำนห้องฝึกอบรม โรงอำหำรพนกังำน ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้ำ 
ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ือง ห้องแม่บำ้น ห้องเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั ห้องบริกำรทัว่ไป ห้องประปำ 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 591 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้ น ท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินค้ำ พื้ น ท่ีอำคำรส ำนักงำน พื้ น ท่ี ส่วนสนับสนุน  
โถงห้องพกัโรงแรม โถงทำงเขำ้โรงละคร โถงพกัคอย โถงท่ีพกัอำศยั ห้องส ำนกังำนอำคำร ห้องจดหมำย 
ห้องครัว ห้องฝำกกระเป๋ำ ห้องเจำ้หน้ำท่ีห้องบริกำร ห้องแม่บำ้น ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องเจำ้หน้ำท่ี
รักษำควำมปลอดภยั ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำส ำรอง ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ  
ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียกห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย 
ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่  1 M (ช้ันลอย) เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องประชุม ห้องฝึกอบรม โรงอำหำรพนักงำนห้อง
เจ้ำหน้ำท่ี  ห้องเจ้ำหน้ำท่ี รักษำควำมปลอดภัย  ห้องบริกำรทั่วไปห้องนั่งพักพนักงำน ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้ำน ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องประปำ ห้องปฏิบติักำร ห้องเคร่ืองห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที่ 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้ น ท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินค้ำ พื้ น ท่ีโรงมหรสพ โถงพื้น ท่ีอำคำรส ำนักงำน  
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ลำนกิจกรรม ห้องรับรองแขก ห้องแต่งตัว ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้ำนห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ  
หอ้งส่ือสำร ห้องประปำ ห้องน ้ ำ ชำย-หญิง หอ้งน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที่ 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 168 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินคำ้ ห้องรับรองแขก หอ้งซอ้ม หอ้งพกันกัแสดง หอ้งแต่งตวั 
ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้ำน ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง  
หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่งรถ จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้ น ท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินค้ำ ภัตตำคำร พื้น ท่ีโรงมหรสพ พื้น ท่ีสนับสนุน  
พื้นท่ีภำยนอกอำคำร โถงพื้นท่ีอำคำรส ำนกังำน ลำนกิจกรรม ห้องรับรองแขก ห้องแต่งตวั หอ้งพกันกัแสดง 
ห้องซ้อม ห้องเก็บของห้องแม่บ้ำน ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร  
ห้องประปำห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ 
ลิฟต ์บนัไดและหลงัคำ 
2. พื้นที่ ส่วนที่  1 ประกอบด้วย  2 ทำวเวอร์ (ทั้ ง 2 ทำวเวอร์เช่ือมต่อกันบ ริเวณชั้ น ท่ี  5 - ชั้ น ท่ี  9)  
ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ภตัตำคำร พำณิชยกรรม โรงแรม และส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดกำรใช้
พื้นท่ีภำยในทำวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

พื้นที่ R 1 ส่วนท่ีเช่ือมต่อกนั ขนำดควำมสูง 9 ชั้น ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ภตัตำคำรและ
พำณิชยกรรม โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่5 เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินคำ้ ภตัตำคำร ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ห้องน ้ ำชำย-
หญิง หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่6  เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินคำ้ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่7  เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรมและสรรพสินคำ้ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่8  เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรม โรงมหรสพ ห้องเก็บของ ห้องน ้ำชำย-หญิงห้องน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 
พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่9  เป็นพื้นท่ีดำดฟ้ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดินและบนัได 
ทาวเวอร์ O1A/H1 ขนำดควำมสูง 60 ชั้น ควำมสูง 284.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตำคำร และส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
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ช้ันใต้ดิน 3 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งเก็บของ หอ้งแม่บำ้น หอ้งน ้ ำ ชำย-หญิงห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำร พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำบ่อลิฟตท์ำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ ห้องแม่น ้ ำ แม่บำ้น ห้องน ้ ำ ชำย-หญิง 
ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำร พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำบ่อลิฟต์ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ เจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยั ห้องเก็บของห้องแม่บำ้นแม่
ห้องน ้ ำ ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำร พื้นท่ีถังเก็บน ้ ำบ่อลิฟต์ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่1  เป็นพื้นท่ีโถงพกัคอย ห้องเคร่ือง ห้องส ำนักงำน ห้องเก็บของแม่บำ้น ห้องน ้ ำ ชำย-หญิง

ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำร พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำบ่อลิฟต์ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่1 M เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องส่ือสำร ห้องไฟฟ้ำ ห้องแม่บำ้น ห้องเก็บของห้องน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่3-8    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องส่ือสำร ห้องไฟฟ้ำห้องแม่บำ้น ห้องเก็บของห้องน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่9   เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้ำน ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ

ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที่ 10-19 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องส่ือสำร ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของห้องแม่บำ้น ห้องน ้ ำ

ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันที ่20  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องส่ือสำรหอ้งไฟฟ้ำ ห้องแม่บำ้น 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯถังเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่21-28 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องส่ือสำร ห้องไฟฟ้ำ ห้องแม่บำ้นห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง ห้องน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 
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ช้ันที่  29-33 เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องแม่บ้ำน ห้องเก็บของห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่34   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องแม่บ้ำนห้องน ้ ำชำย-หญิง 
หอ้งน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่35   เป็นพื้นท่ีส่วนสนบัสนุน ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องแม่บำ้นห้องน ้ ำชำย-หญิง 
ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ บ่อลิฟต ์ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่36   เป็ น พื้ น ท่ี ห้ อ ง เค ร่ือ ง  ห้ อ ง เค ร่ือ ง ลิ ฟ ต์  พื้ น ท่ี ภัต ต ำค ำร  ห้ อ งค รัว  ห้ อ งส ป ำ  
หอ้งออกก ำลงักำย ห้องฝำกของ ห้องปฐมพยำบำล พื้นท่ีสระวำ่ยน ้ ำระเบียงกลำงแจง้และ
ระเบียงในร่ม ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่37  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องเคร่ือง ห้องล็อกเกอร์ ห้องแม่บำ้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้
พิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 38-46 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 24 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 9 ชั้ น มีจ ำนวนห้องพัก 216 ห้อง) ห้องแม่บ้ำนห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่47   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน20 ห้อง  
หอ้งแม่บำ้น ห้องเก็บของ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่48  เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน15 ห้อง  
หอ้งแม่บำ้น หอ้งเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 49-55 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน16 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 7 ชั้ น มีจ ำนวนห้องพัก 112 ห้อง) ห้องแม่บ้ำน ห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่56   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน11 ห้อง  
หอ้งแม่บำ้น ห้องเก็บของ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่57   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน10 ห้อง  
หอ้งแม่บำ้น หอ้งเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที่  58-59 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน8 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 2 ชั้น มีจ ำนวนหอ้งพกั 16 หอ้ง) ห้องแม่บำ้น หอ้งเก็บของทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 60)  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งแม่บำ้น ห้องเก็บของพื้นท่ีหนีไฟ
ทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันหลงัคา  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
ทาวเวอร์ O1B ขนำดควำมสูง 50 ชั้ น ควำมสูง 263.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องแม่บ้ำน ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับ 

   ผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 2   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บำ้นบ่อลิฟต ์ทำงเดิน    

  โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บ้ำนห้องเก็บของ   

   ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บ้ำนบ่อลิฟต ์ 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีโถงทำงเข้ำ ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บ้ำน  

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ัน 1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2   เป็นพื้นท่ีโถงทำงเข้ำ ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บ้ำน  

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันที ่3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บำ้นห้องน ้ ำชำย-หญิง 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่4  เป็นพื้นท่ีโถงทำงเขำ้ ห้องเคร่ือง หอ้งไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บำ้น ทำงเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันที ่5 -8   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บำ้นทำงเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่9   เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บำ้น ห้องเก็บ

ของ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงโถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที่ 10,13 และ 16 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน หอ้งไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร หอ้งประปำ หอ้งแม่บำ้นห้องเก็บของ 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 11-12 14-15 และ 17-18  เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บำ้น
หอ้งเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง หอ้งน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียงทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่19   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่                               
บำ้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที่ 20-27 23-24 26-27 และ 29 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ
ห้องแม่บ้ำน ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯระเบียง ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 22 25 และ 28  เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บำ้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่30   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ ห้องแม่บำ้น 
พื้นท่ีถังเก็บน ้ ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียง ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที่ 31 34 และ 37  เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บำ้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 32-33 35-36 และ 38-39  เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ืองห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำ
ห้องแม่บ้ำน ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียง ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 40-49 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องประปำห้องแม่บำ้น ห้องเก็บ
ของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 50) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
ทำงเดิน และบนัได 
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3. พืน้ทีส่่วนที ่2 ประกอบดว้ย 3 ทำวเวอร์ (ทั้ง 3 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนับริเวณชั้นท่ี 5) ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ี
โรงแรม ภตัตำคำร ส ำนกังำน และหอ้งประชุม โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในทำวเวอร์แต่ละชั้น  ดงัน้ี 

พืน้ที ่R2 ส่วนท่ีเช่ือมต่อกนั ขนำดควำมสูง 5 ชั้น โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันที ่5 :  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ส่วนสนบัสนุนโรงแรม 
ช้ันที ่6 :  เป็นพื้นท่ีหลงัคำ 
ทาวเวอร์อาคาร O2 ขนำดควำมสูง 58 ชั้น ควำมสูง 274.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)                

ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ือง

ส่งผำ่นพลงังำน ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิงพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3-ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีบนัได และบ่อลิฟต ์
ช้ันที ่1    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีโถงทำงเข้ำ ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ทำงเดิน  

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่3-4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่5   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้ำห้องเก็บของ ทำงเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่6-19  เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำทัว่ไป 

ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่20   เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ
ห้องน ้ ำทัว่ไป ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่21   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำทัว่ไปห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที่  22-32 เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียงภำยนอกทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่33   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งไฟฟ้ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำหอ้งน ้ำชำย-หญิง หอ้งน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่34   เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที่  35-44 เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียงภำยนอกทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่45   เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ 
ชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันที ่46   เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯระเบียงภำยนอก ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่47-56 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน หอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ำชำย-หญิง ห้องน ้ำส ำหรับ
ผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 57) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ 
พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันห้องเคร่ือง (ช้ัน 58) เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทำงเดินและบนัได 
ช้ันหลงัคา  หลงัคำ ค.ส.ล. 
ทาวเวอร์อาคาร H2A ขนำดควำมสูง 21 ชั้น ควำมสูง 100.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตำคำร และห้องประชุม โดยมีรำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองกรองห้องเคร่ืองกรอง และ

บ่อดกัไขมนั ห้องเคร่ืองส่งผำ่นพลงังำน ห้องเก็บของ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ พื้นท่ีบ่อดกัไขมนั
ทำงเดิน โถงลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันใต้ดิน  2  เป็นพื้น ท่ีห้องควบคุม ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องแม่บ้ำน ห้องเก็บของ  
ห้องคนขบัรถ ห้องน ้ ำสำธำรณะ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิงลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องควบคุม ส่วนสนบัสนุน ห้องเบเกอร่ี ห้องเก็บของพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องจดั
ดอกไม ้ห้องควบคุมหลกัตูโ้ทรศพัท์ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องริงเมนยูนิต ห้องแผง
สวิตช์ไฟฟ้ำแรงสูง ห้องหม้อแปลงไฟฟ้ำ ห้องไฟฟ้ำหลัก ห้องซักรีด ห้องไฟฟ้ำ  
ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องพกัขยะ ห้องดกัไขมนั ห้องคนขบัรถ ห้องน ้ ำสำธำรณะทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M  เป็นพื้นท่ีห้องควบคุม ห้องฝึกอบรมห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ  
โรงอำหำรพนกังำน ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีโถงทำงเขำ้ ห้องไฟฟ้ำ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2-3  เป็นพื้นท่ีห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟต ์และ

บนัได 
ช้ันที ่4   เป็นพื้นท่ีห้องออกก ำลังกำย พื้นท่ีสนับสนุน พื้นท่ีห้องสปำ ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น  

ห้องไฟฟ้ำห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่5   เป็นพื้นท่ีรับประทำนอำหำร พื้นท่ีส ำนกังำน หอ้งครัว หอ้งปฐมพยำบำล หอ้งเคร่ืองส่งลม
เยน็ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ส่วนตอ้นรับภำยนอก ส่วนสนบัสนุน ห้องน ้ ำชำย-หญิง 
หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่6  เป็นพื้นท่ีโถงตอ้นรับ ห้องออกก ำลงักำย ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำห้องน ้ ำชำย-หญิง 
พื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ัน 6M   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 3 ห้อง ห้องออก
ก ำลังกำยและโยคะ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ัน 6T  เป็นพื้นท่ีชั้นห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองเติมอำกำศ จำกภำยนอก ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 7-19  เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 18 ห้อง/ชั้น (รวม)
13 ชั้ น มีจ ำนวนห้องพกั 234 ห้อง)ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 
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ช้ันที่ 19M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองพดัลมอดัอำกำศ ห้องเคร่ืองพดัลม อดัอำกำศส ำหรับบนัไดหนีไฟ 
ห้องเคร่ืองพดัลมระบำยควนั ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ (น ้ ำเยน็) ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่20   เป็นพื้นท่ีร้ำนอำหำร ห้องครัว ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองส่งลมเย็นห้องน ้ ำชำย-หญิง 
ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ระเบียงภำยนอกทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่21   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน และ
บนัได 

ช้ันดาดฟ้า  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน และบนัได 
ทาวเวอร์อาคาร H2B ขนำดควำมสูง 16 ชั้น ควำมสูง 66.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตำคำร และห้องประชุม โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ี
แต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ พื้นท่ีถังเก็บน ้ ำ พื้นท่ีบ่อดักไขมัน ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3-ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์
และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งเจำ้หนำ้ท่ี หอ้งเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั  
    ห้องแม่บำ้น ห้องบริกำรทัว่ไป ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์

และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต์บันได 

ทำงเดิน และลิฟต ์
ช้ันที ่1M     เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่3-4  เป็นพื้นท่ีหอ้งเก็บของ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่5  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องประชุม ภตัตำคำร ห้องครัว ห้องเก็บของ ระเบียงห้องน ้ ำชำย-หญิง 

ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันที ่6   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องปฐมพยำบำล ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ พื้นท่ีถังเก็บน ้ ำสระว่ำยน ้ ำ 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที ่7   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 12 ห้อง ห้องออก
ก ำลงักำย ห้องแม่บำ้น ห้องน ้ ำชำย-หญิงพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ ทำงเดินห้องโถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่8-9   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 19 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 2 ชั้น ห้องพกัรวม 38 ห้อง) ห้องเคร่ืองห้องแม่บำ้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 10-14 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน25 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 5 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 125 ห้อง) ห้องเคร่ืองหอ้งแม่บำ้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่15   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ภตัตำคำร ห้องครัว ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ี
หนีไฟทำงอำกำศ ระเบียง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่15M (ช้ันที ่16) เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้ ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ ทำงเดิน และบนัได 
4. พืน้ที่ส่วนที่ 3 ประกอบดว้ย 3 ทำวเวอร์ (ทั้ง 3 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนับริเวณชั้นท่ี 5) ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ี
โรงแรม ท่ีอยูอ่ำศยัรวม (ให้เช่ำ)-ภตัตำคำร ส ำนกังำน และห้องประชุม โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยใน
ทำวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

พืน้ที ่R3    ประกอบดว้ย 
ช้ันที ่5   เป็นพื้นท่ีพิพิธภณัฑ์ขำ้ว ภตัตำคำร ห้องครัว ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ทำงเดิน ลิฟต ์บนัได และบนัไดเล่ือน 
ทาวเวอร์ H3/C3A ขนำดควำมสูง 50 ชั้ น ควำมสูง 216.40 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ท่ีอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ)-ภตัตำคำร ส ำนักงำน และห้อง
ประชุม โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน B3 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ พื้นท่ี
บ่อลิฟต ์ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน B2 เป็นพื้นท่ีโถงตอ้นรับโรงแรม ห้องพกัพนกังำน ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน B1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องวิศวกร ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำส ำรอง ห้องครัว 
ห้องซักรีด ห้องเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยั ห้องแม่บ้ำน ห้องครัว ห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียกห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีโถงตอ้นรับโรงแรม หอ้งเคร่ือง หอ้งฝำกกระเป๋ำ หอ้งจดหมำย หอ้งน ้ำชำย-หญิง 
ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ โถงท่ีพกัอำศยัพื้นท่ีสนบัสนุน ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่2 - 4   เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่5  เป็นพื้นท่ีห้องประชุม ห้องส ำนกังำน ห้องโถง โถงห้องประชุมโถงทำงเขำ้ ห้องโถง โถง

รอภำยนอก ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ส่วน
สนบัสนุน พื้นท่ีจดัสวนทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่6   เป็นพื้นท่ีภตัตำคำร ส ำนักงำน ห้องครัว ห้องเคร่ืองลิฟต์ โถงทำงเดินห้องน ้ ำชำย-หญิง 
หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่7   เป็นพื้นท่ีส่วนกลำง ภตัตำคำร ห้องครัว ห้องออกก ำลงักำย ห้องสปำ ห้องปฐมพยำบำล
ห้องฝำกของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ โถงพกัคอย บ่อลิฟต ์พื้นท่ีสระ
วำ่ยน ้ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่8   เป็นพื้นท่ีภตัตำคำรอิตำเลียน ภตัตำคำรเอเชีย ห้องครัว ห้องส ำนกังำน บำร์ ล๊อบบ้ีเลำจน์ 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่L8M  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่9-21 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนำด 1 หอ้งนอนจ ำนวน 16 หอ้ง/ชั้น  
(รวม 13 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 208 ห้อง) ห้องแม่บำ้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์

และบนัได 
ช้ันที ่22   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 16 ห้อง ห้อง

แม่บำ้นทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันที่ 23-24  เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 18 ห้อง/ชั้ น  

(รวม 2 ชั้ น มีจ ำนวนห้องพัก 36 ห้อง) ห้องแม่บ้ำน ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่25  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้องเคร่ืองพดัลม ห้อง
เคร่ืองลิฟต์ ห้องวิศวกร ห้องเก็บของ คลบั ริทส์คำร์ลตนั พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ
สระวำ่ยน ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่26   เป็นพื้นท่ีคลบั ริทส์ คำร์ลตนั ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่27   เป็นพื้นท่ีเลำจน์ ห้องไฟฟ้ำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องโทรทศัน์ ห้องเกมส์ ส่วนสนบัสนุน 

ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000010-S009 2-17 
 

ช้ันที ่28  เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั ขนำด 2ห้องนอน จ ำนวน 5 ห้อง 
ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์และ
บนัได 

ช้ันที่ 29-46 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกั จ ำนวน 6 ห้อง/ชั้น(แบ่งเป็น ห้องพกั
ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น (รวม 18ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 54 ห้อง) และห้องพกั
ขนำด 3 ห้องนอนจ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น (รวม 18 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 54 ห้อง)) ห้องไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่47  เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 3ห้อง แบ่งเป็น ห้องพกั
อ ำศัย แบ บ  Penthouse ขน ำด  2 ห้ อ งน อน จ ำน วน  2 ห้ อ ง  แ ล ะห้ อ งพั ก อ ำศั ย  
ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่48  เป็นพื้ น ท่ี ส่ วนพักอำศัยรวม  ประกอบด้วย  ห้องพักอำศัย  แบบ JuniorPenthouse  
ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง ห้องพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง และ
หอ้งพกัอำศยั แบบ Duplex (2 ชั้น) (ชั้นล่ำง) ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่49   เป็นพื้ น ท่ี ส่ วนพักอำศัยรวม  ประกอบด้วย  ห้องพักอำศัย  แบบ JuniorPenthouse  
ขนำด 2ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้องห้องพกัอำศยั ขนำด 2ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง และ
ห้องพกัอำศยัแบบ Duplex (2 ชั้น) (ชั้นบน) ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 50)  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ พื้นท่ีถังเก็บน ้ ำ พื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศ ทำงเดิน และบนัได 

ทาวเวอร์ C3B ขนำดควำมสูง 61 ชั้ น  ควำมสูง 277.65 เมตร (ควำมสูงว ัดถึงส่วนท่ีสูงท่ี สุด) 
ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีท่ีอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) โดยมีรำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ บ่อลิฟต ์
ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องวิศวกร ห้องเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภัย ห้องพัก 

มูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตรำย 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีโถงพกัคอย ห้องส ำนกังำน หอ้งจดหมำย หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งน ้ำชำย-
หญิง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่2 ถึงช้ันที ่5 บนัได 
ช้ันที ่6    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง ห้องไฟฟ้ำห้องส่ือสำร ห้องพกั 

มูลฝอยประจ ำชั้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง สระวำ่ยน ้ ำพื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 7-22 และ 24  เป็นพื้นท่ีส่วนพักอำศัยรวม ประกอบด้วย ห้องพักอำศัย จ ำนวน 9 ห้อง/ชั้ น  
(รวม 17 ชั้น มีจ ำนวนหอ้งพกั 153 หอ้ง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 
4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอำศยัขนำด2 ห้องนอน จ ำนวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่23   เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที่ 25-34 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 10ห้อง/ชั้น (รวม 10 ชั้น

จ ำนวนห้องพกั 100 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 6 ห้อง/ชั้น 
และห้องพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 35-37 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 8 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มี
จ ำนวนห้องพกั 24 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอำศยั ขนำด 3 ห้องนอน
จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำรห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่38   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องพดัลมห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที่ 39-41 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 8 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น  
มีจ  ำนวนห้องพกั 24 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอำศยั ขนำด 3 ห้องนอน
จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 42-43 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 7 ห้อง/ชั้น (รวม 2 ชั้น  
มีจ  ำนวนห้องพกั 14 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอำศยั ขนำด 3 ห้องนอน
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จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่44   เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่45  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องโยคะ ห้องเกมส์ห้องเก็บของ ห้องพกั

มูลฝอยประจ ำชั้น พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำสระวำ่ยน ้ำทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่46   เป็นพื้นท่ีห้องสันทนำกำร ห้องประชุม ห้องเกมส์ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำรห้องล็อคเกอร์
ชำย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น พื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 47-57 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 7ห้อง/ชั้น (รวม 11 ชั้น  
มีจ  ำนวนห้องพกั 77 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอำศยัขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอำศยั ขนำด 3 ห้องนอน
จ ำนวน 2 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่58   เป็นพื้ น ท่ีพักอำศัยรวม ประกอบด้วย ห้องพักอำศัย  แบบ JuniorPenthouse ขนำด  
3 หอ้งนอน จ ำนวน 4 ห้อง หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งส่ือสำร หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 59-60 เป็นพื้นท่ีพกัอำศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยั จ ำนวน 4 ห้องแบ่งเป็น ห้องพกัอำศยั 
แบบ Junior Penthouse ขนำด 3 ห้องนอนจ ำนวน  2 ห้อง และห้องพักอำศัย  แบบ 
Penthouse Duplex (2 ชั้ น) ขนำด 4 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 61) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองพดัลมลิฟต์ 
ห้องเคร่ืองพดัลมบนัได ห้องเคร่ืองป๊ัมสูบน ้ ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ถงัเก็บน ้ ำทำงเดิน 
บนัได 

ช้ันหลงัคา  หลงัคำ 
ทาวเวอร์ O3 ขนำดควำมสูง 40 ชั้น ควำมสูง 182.65 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ใชป้ระโยชน์

เป็นพื้นท่ีภตัตำคำรและส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์และ

บนัได 
ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องงำนระบบ ห้องวิศวกร ห้องเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภัย 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันที ่1 – 5   เป็นพื้นท่ีทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่6   เป็นพื้นท่ีบ่อลิฟตท์ำงเดิน และบนัได 
ช้ันที ่7  เป็นพื้นท่ีภตัตำคำร ห้องครัว ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ ส ำหรับผู ้

พิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่8  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องไฟฟ้ำ ห้องน ้ำชำย-หญิงหอ้งน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที่ 9 ถึงช้ันที่ 18  เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องแม่บำ้นห้องเก็บของ

ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดินโถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถง
ลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่19  เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องแม่บำ้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่20   เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร หอ้งแม่บำ้น ห้อง
เก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 21-29 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องแม่บำ้นห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง ห้องน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่30   เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 31-37 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องแม่บำ้นห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง ห้องน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันที ่38  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำทำงเดิน และบนัได 
ช้ันที ่39   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 40)  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน และบนัได 

5. พื้นที่ ส่วนที่  4 ประกอบด้วย 3 ทำวเวอร์ ใช้ประโยชน์เป็นพื้น ท่ีโรงมหรสพ โรงแรม ภัตตำคำร 
พำณิชยกรรม ส ำนกังำน และท่ีจอดรถ โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในทำวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ทาวเวอร์ O4/H4 ขนำดควำมสูง 92 ชั้ น ควำมสูง 437.03 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใช้
ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตำคำร พำณิชยกรรม และส ำนกังำน โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำหญิงทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของ ทำงเดินโถง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่2   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง หอ้งไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ทำงเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่3   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันที ่4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่5-27   เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของห้องน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่28   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำและเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้อง

ไฟฟ้ำ หอ้งส่ือสำร ห้องน ้ำชำย-หญิง หอ้งน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ ทำงเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่29   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำหญิง ทำงเดิน โถงโถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่29M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย ทำงเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 30-51 เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของห้องน ้ ำชำย-หญิง 
หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันที ่52   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำใช้และน ้ ำดบัเพลิง ห้องไฟฟ้ำ 
ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่53   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ
ทำงเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่53M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิงห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 54-75 เป็นพื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับ
ผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่76   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่77   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ห้องออกก ำลังกำย ห้องสปำ ห้องปฐม
พยำบำล ส่วนบริกำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ พื้นท่ีสระวำ่ยน ้ ำ ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่78   เป็นพื้นท่ีภตัตำคำร โถง ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ร้ำนเค้กห้องอ่ำนหนังสือ 
หอ้งครัว ส่วนบริกำร ทำงเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่78M  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ส่วนบริกำร ทำงเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่79   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน12 ห้อง ห้อง
เคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ส่วนบริกำร ทำงเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่80   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน15 ห้อง ห้อง
เคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ส่วนบริกำร ทำงเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่  81-89 เป็นพื้นท่ี ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน12 ห้อง  
(รวม 9ชั้น ห้องพกัรวม 108 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำหอ้งส่ือสำร ส่วนบริกำร ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่90  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ส่วนบริกำร ทำงเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่91   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องส่ือสำร ภตัตำคำร ห้องครัวห้องเปล่ียนเส้ือ ห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง ส่วนบริกำร ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 92) เป็นพื้นท่ีภตัตำคำร ห้องครัว ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเปล่ียนเส้ือห้องน ้ ำชำย-หญิง 
พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดินลิฟต ์และบนัได 

ทาวเวอร์ Auditorium (โรงมหรสพ) ขนำดควำมสูง 9 ชั้น ควำมสูง 53.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ี
สูงท่ีสุด) ใประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพและพำณิชยกรรมโดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้นดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งวศิวกร โถงบนัได ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรม โถงทำงเขำ้โรงละคร หอ้งเคร่ือง ห้องรอรับของ หอ้งน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ หอ้งรับรองแขก หอ้งแต่งตวั หอ้งเก็บของห้องน ้ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำ

ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่3   เป็นพื้นท่ีห้องรับรองแขก ห้องซ้อม ห้องพกันักแสดง ห้องเก็บของห้องน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่4   เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ห้องรับรองแขก ห้องซ้อม ห้องพกันักแสดงห้องแต่งตวั ห้องเก็บ

ของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่5   เป็นพื้นท่ีหอ้งไฟ ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันที ่6   เป็นพื้นท่ีโถงจดัแสดง พื้นท่ีส่วนสนับสนุน ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่7   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่8   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 
ช้ันที ่9   เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 
ทาวเวอร์ Central Utilities Plant (CUP) ขนำดควำมสูง 9 ชั้น ควำมสูง 65.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึง

ส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองส ำหรับงำนระบบภำยในโครงกำร โดยมีรำยละเอียดกำรใช้
พื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต ์และ
บนัได 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ พื้นท่ีระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย พื้นท่ีติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
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ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องปฏิบติักำร โถง โถงส ำหรับเคล่ือนยำ้ย พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยั ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่1M   เป็ นพื้ น ท่ี ส ำนัก งำน  ห้ องประชุม  ห้ องเค ร่ือง  ห้ องควบ คุม  ห้ องพักพนักงำน 
หอ้งปฏิบติักำร ห้องไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิงทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่2-3   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องท ำงำน ห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 

โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่5   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองท ำควำมเย็น ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำเย็น ห้องน ้ ำแข็งทำงเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่6   เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต์ และ

บนัได 
ช้ันที ่7-8   เป็นพื้นท่ีหอ้งผึ่งน ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่9   เป็นพื้นท่ีห้องผึ่งน ้ ำ พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิงลิฟต์ดับเพลิง  

โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
6. พืน้ทีส่่วนที ่5 ประกอบดว้ย 2 ทำวเวอร์ โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในทำวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ C5 ขนำดควำมสูง 65 ชั้น ควำมสูง 251.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ใชป้ระโยชน์
เป็นพื้นท่ีท่ีอยูอ่ำศยัรวม (ใหเ้ช่ำ) โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1   เป็นพื้น ท่ีโถงต้อนรับ ห้องเคร่ือง ส ำนักงำน ห้องเจ้ำหน้ำท่ี รักษำควำมปลอดภัย 
ห้องควบคุม ห้องบริกำร ห้องเก็บของ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่2-3   เป็นพื้นท่ีหอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันที่ 4 - 22  เป็นพื้นท่ีพกัอำศยั ประกอบด้วย ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 10 ห้อง/ชั้น 

(รวม 19 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 190 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่23   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องกิจกรรม ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องพกั 
มูลฝอยประจ ำชั้น พื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำ ทำงเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 
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ช้ันที ่24   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ หอ้งกิจกรรม ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นทำงเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 25 - 34  เป็นพื้นท่ีพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 18 ห้อง/ชั้น 
(รวม 10 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 180ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่35   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 36-61  เป็นพื้นท่ีพกัอำศยั ประกอบด้วย ห้องพกัอำศยัขนำด 1 ห้องนอนจ ำนวน 18 ห้อง/ชั้น 
(รวม 26 ชั้น มีจ ำนวนห้องพกั 468 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่62   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันที ่63   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันที ่64   เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้ำ และบนัได 
ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน65) เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน และบนัได 

ทาวเวอร์ P5 ขนำดควำมสูง 15 ชั้น ควำมสูง 84.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใช้ประโยชน์เป็น
พื้นท่ีจอดรถ โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่ง จ  ำนวน 141 คนั (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำส ำรอง ห้องไฟฟ้ำห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย
เปียก ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ทำงเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่2   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่ง จ  ำนวน 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ทำงเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันที ่3   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่ง จ  ำนวน 168 คัน (เป็นท่ีจอดรถทั่วไปทั้ งหมด) ทำงเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่4   เป็นท่ีจอดรถและทำงวิ่ง จ  ำนวน 112 คนั (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องรอ
ระบบขนยำ้ยรถด้วยเคร่ืองจักรทำงเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์ 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที่ 5-10  เป็นพื้นท่ีจอดรถและทำงวิ่ง จ  ำนวน 151 คนั/ชั้น (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทั่วไปทั้งหมด)
ทำงเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันที ่11-15 เป็นพื้นท่ีจอดรถระบบอตัโนมติั จ ำนวน 201 คนั/ชั้น 
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อน่ึง เน่ืองจำกโครงกำรเป็นอำคำรท่ีมีกำรประกอบกิจกำรหลำยประเภท (Mixed Use) อยู่ภำยใน
อำคำรเดียวกนั ดงันั้น ในกำรออกแบบอำคำรจึงได้ค  ำนึงถึงกำรบริหำรจดักำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน เพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั โดยสรุปไดด้งัตารางที ่2.2-1  

ทั้งน้ี โครงกำรจะติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์แนะน ำเส้นทำงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน ส ำหรับผูม้ำใช้
บริกำรส่วนส ำนักงำน ส่วนโรงแรม ส่วนท่ีอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) ห้องประชุม และผูม้ำใช้บริกำรในส่วน
พำณิชยกรรม ใหส้ำมำรถเขำ้-ออกไดอ้ยำ่งถูกตอ้งโดยไม่ก่อใหเ้กิดควำมสับสน 
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ตารางที ่2.2-1 กำรบริหำรจดักำรกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลฟิต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

1.ส่วนโรงแรม 
   1.1 ทำวเวอร์ H2A 

 
โรงแรม 

 
6M,7-19 

 
1-3 

 
- พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-20 

4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-6 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 4-20 
7 - พ้ืนท่ีชั้น 4-19 

ภตัตำคำร 5, 20 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,15 
4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-6 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 4-20 
7 - พ้ืนท่ีชั้น 4-19 

1.2 ทำวเวอร์ H2B โรงแรม 7-14 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-15 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5-15 

หอ้งประชุม 5 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-15 
4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น1,2, 4-5 

5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5-15 
ภตัตำคำร 5,15 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,4-5 

4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,4-5 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5,-15 

2.ส่ วน ท่ีพักอำค ำร
ร่วม (ใหเ้ช่ำ) 
2.1ทำวเวอร์C3B 

 
 

ส่วนผูอ้ำศยัร่วม 

 
 

7-22 , 24-37 
39-43 , 47-59M 

 
 

1-5 
 

 
 
- พ้ืนท่ีชั้ นได้คืน2 ชั้ น 1,6-22, 24, 37, 39, 
43, 45-59 

  6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 2 ชั้น 59 

2.2 ทำวเวอร์ C5 ส่วนผูอ้ำศยัร่วม 4-22 , 25-35 
36-61 

1,5-7 - พ้ืนท่ีชั้น 1-61 
2-4 - พ้ืนท่ีชั้น 1-34, 36-61 

3.ส่วนส ำนกังำน 
3.1 ทำวเวอร์ O1B 

 
ส ำนกังำน 

 
9-18 
20-29 
31-49 

 
1-6 

 
- พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 40-40 

7-9,11-14 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 20-30 
10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 1 – ชั้น 1, 2-49 

15-21 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9-19 
22 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 2-49 

23-29 -พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 31-39 
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ตารางที ่2.2-1(ต่อ) กำรบริหำรจดักำรกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลฟิต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

3.2 ทำวเวอร์ O2 ส ำนกังำน 6-20,22-32 
34-56 

1-8 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 6-18 
9-16 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 19-32 
17-22 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 33-44 
23-28 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 45-56 
31-32 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้นใตดิ้น 1, 1, 2-56 

3.3 ทำวเวอร์ O3  ส ำนกังำน 9-37 11-12 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 37 
13-20 - พ้ืนท่ีชั้น 7-19 
21-28 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 30-37 
29-36 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 20-29 

ภตัตำคำร 7 1-10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1, 5, 7 
11-12 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 37 
13-20 - พ้ืนท่ีชั้น 7-19 
21-28 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 7, 30-37 

29 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 20-29 
4. ส่วนโรงแรมและ
พกัอำศยัร่วม (ใหเ้ช่ำ) 

-ทำวเวอร์ 

โรงแรม 9-24 8 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 5-26 
9 - พ้ืนท่ีชั้น 5-26 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น1,  27-46 
16-18 - พ้ืนท่ีชั้น 8 -24 

 ส่วนอยูอ่ำศยัร่วม 28-49 6,10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 27-46 
7, 11,14-15 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 27-49 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 49 
 หอ้งโถง/หอ้ง

ประชุม 
5 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1,5-8 

4-5 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 2 –ชั้น1,5 
8 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1,5-26 
9 - พ้ืนท่ีชั้น 5-26 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 49 
5.ส่วนโรงแรม และ
ส ำนกังำน 

    

5.1 ทำวเวอร์ 
O1A/H1 

ส่วนส ำนกังำน 9-19,21-33 2 - พ้ืน ท่ีชั้ นใต้ดิน  3 ถึงชั้ น ใต้ดิน  1,1,2 ชั้ น
ดำดฟ้ำ 

   3,4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นใตดิ้น 1,1, 2-35 
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ตารางที ่2.2-1(ต่อ) กำรบริหำรจดักำรกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลฟิต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

5.1 ทำวเวอร์ 
O1A/H1 (ต่อ) 

  8,9 - พ้ืนท่ีชั้น 29-33 
10-12 - พ้ืนท่ีชั้น 9, 29-33 
13-18 - พ้ืนท่ีชั้น 9 , 21 - 28 
19 - 21 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 9 - 19 
22 - 25 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1, 2-19 
26 - 29 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1,2 - 9 
30 - 35 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1, 9 

ส่วนโรงแรม 35-59 1 - พ้ืนท่ีชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้ นใต้ดิน 1, 1,2-8, 35 
ชั้นดำดฟ้ำ 

2 - พ้ืนท่ีชั้ นใต้ดิน 3 ถึงชั้ นใต้ดิน 1,1, 2 - ชั้ น
ดำดฟ้ำ 

3, 4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นใตดิ้น 1,1,2 -35 
5 - 7 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 1, 36 - 37 

36 - 39 - พ้ืนท่ีชั้น 36 ถึงชั้น 59 
ภตัตำคำร 36 5 - 7 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 1, 36 - 37 

36-39 - พ้ืนท่ีชั้น 36 ถึงชั้น 59 
5.2 ทำวเวอร์ O4/H4 ส ำนกังำน 5-27, 30-51 

54-75 
1, 6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1, 2-91 

  7-9 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 1-ชั้น 1, 2-5, 75 
  10-16 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 5-16, 29-40, 52-64 
  17-23 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 17-27, 29-29M, 41-53, 65-75 

ภตัตำคำร 78,91,ชั้นดำดฟ้ำ
(ชั้น 92) 

1, 6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1, 2-91 

  2-5 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 77-78 
  38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 
  46-49 - พ้ืนท่ีชั้น 91-ดำดฟ้ำ (ชั้น 92) 

พำณิชยกรรม 78 2-5 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 77-78 
  38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 

ส่วนโรงแรม 79-89 38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 
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2.2 การใช้พืน้ทีใ่นอาคาร  

จำกกำรค ำนวณอัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินโครงกำร (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่ำง
ปรำศจำกส่ิงปกคลุม และอตัรำส่วนของท่ีว่ำงพื้นท่ีอำคำร (OSR)เน่ืองจำกพื้นท่ีโครงกำรตั้งในพื้นท่ีท่ี
ก ำหนดกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1. ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อำศยัหนำแน่น บริเวณหมำยเลข ย. 10-5 (สีน ้ ำตำล) ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อำศยั
หนำแน่นมำก บริเวณหมำยเลข ย.10-5 (สีน ้ำตำล) มีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับกำรอยูอ่ำศยัในบริเวณพื้นท่ีเขต
เมืองชั้นในท่ีต่อเน่ืองกบัพำณิชยกรรมศูนยก์ลำงเมือง และเขตกำรให้บริกำรของระบบขนส่งมวลชน โดย
ก ำหนดใหมี้ 

- อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 8:1 
- อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 4  
- พื้นท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวำ่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง โดยพื้นท่ีดินโครงกำรท่ี

อยูใ่นบริเวณเลข ย. 10-5 มีขนำดพื้นท่ี 34-2-47.0975 ไร่ (55,388.39 ตำรำงเมตร) 
2. ท่ีดินประเภทพำณิชยกรรม บริเวณหมำยเลข พ. 5-2 (สีแดง) ท่ีดินประเภทพำณิชยกรรมบริเวณ

หมำยเลข พ.5-2 (สีแดง) มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนยพ์ำณิชยกรรมหลกั เพื่อส่งเสริมควำม
เป็นศูนยก์ลำงทำงธุรกิจ กำรคำ้ กำรบริหำร นนัทนำกำรและกำรท่องเท่ียวในระดบัภูมิภำคเอเชียตะวนัออก
เฉียงใตโ้ดยก ำหนดใหมี้ 

- อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 10:1 
- อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 4 
- พื้นท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวำ่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งโดยพื้นท่ีดินโครงกำรท่ี

อยูบ่ริเวณหมำยเลข พ 5-2 มีขนำดพื้นที 69-3-74.4025 ไร่ (111,897.61 ตำรำงเมตร) ท่ีดินทั้ง 2 
ประเภทมีกำรก ำหนดอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน (FAR) และอตัรำส่วนท่ีว่ำงต่อพื้นท่ี
อำคำร (OSR) แตกต่ำงกนั ดงันั้น โครงกำรจึงแสดงรำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีดินแต่ละบริเวณ
แยกออกจำกกนัมีรำยละเอียดดงัน้ี 

3. รำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในโครงกำร 
กำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำรขนำดพื้นท่ี 104-2-21.49 ไร่ หรือประมำณ 167,285.96 ตำรำงเมตร  

ดงัแสดงในตารางที ่2.2-2 
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ตารางที ่2.2-2 สรุปกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำร 

รายละเอยีดการใช้พื้นที ่
ขนาดพ้ืนที ่(ตารางเมตร) 

บริเวณหมายเลข ย. 10-5 บริเวณหมายเลข พ 5-2 
- พ้ืนท่ีอำคำรปกคลุมดิน 31,033 72,103 
- พ้ืนท่ีจอดรถและทำงวิง่ภำยนอกอำคำร 15,182.54 22,475.08 
- พ้ืนท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดภ้ำยนอกอำคำร 9,172.85 17,319.53 

ขนำดพ้ืนท่ี 55,388.39 111,897.61 
รวมพื้นทีโ่ครงการ 167,286 

 
2. อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดินของโครงกำร (FAR) 

(1)  บริเวณหมำยเลข  ย. 10-5 (สีน ้ำตำล) 
พื้นท่ีดินโครงกำรบริเวณหมำยเลข ย. 10-5  =   55,388.39  ตำรำงเมตร 
พื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน  =  530,914  ตำรำงเมตร 
ดงันั้น  อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน  =  530,914/55,388.39 
      =  9.59 : 1 (ไม่เกิน 9.6 : 1) 

(2)  บริเวณหมำยเลข พ. 5-2 (สีแดง) 
พื้นท่ีดินโครงกำรบริเวณหมำยเลข พ. 5-2   =   111,897.61 ตำรำงเมตร 
พื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน   =   1,277,277 ตำรำงเมตร 
ดงันั้น อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน   =   1,277,277 / 111,897.61 

 =   11.41 : 1 (ไม่เกิน 12 : 1) 
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2.3 การตรวจสอบโครงการกับข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง  

2.3.1 แนวอาคารและระยะถอยร่น 
กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกบักฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งต่ำง ๆ โดยมี

รำยละเอียดดงัน้ี 
1. กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำม

ควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 เปรียบเทียบแนวอำคำรโครงกำร ซ่ึงจดัเป็นอำคำรสูงและ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษตำมหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 
รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-1 

ตารางที่ 2.3-1 กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ข 
เพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอำคำรสูงหรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 30,000 
ตำรำงเมตรตอ้งมีด้ำนหน่ึงดำ้นใดของท่ีดินยำวไม่น้อย
กวำ่ 12.00 เมตรยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อ
ถนนสำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 10.00 
เมตร 
ส ำหรับพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำรสูงหรืออำคำร

ขนำดใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอำคำรร่วมกบัทุกชั้นมำกกว่ำ 
30,000 ตำรำงเมตร ตอ้งมีดำ้นหน่ึงดำ้นใดของท่ีดินยำว
ไม่นอ้ยกวำ่ 12.00 เมตรยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมต่อถนนสำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ
18.00 เมตรยำวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
สำธำรณะอ่ืนท่ีมีเขตทำงกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 18.0 เมตร 

ข้อ 2 โครงกำรประกอบดว้ยกำรใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่ำศยัรวม 
(ให้เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนักงำน-โรง
มหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ ง 10 
ทำวเวอร์เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4) มีพ้ืนท่ีอำคำรร่วม
ทุกชั้น 1,808,191 ตำรำงเมตร (มำกกวำ่ 30,000 ตำรำงเมตร ซ่ึง
จดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 
โดยท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรโครงกำรดำ้นทิศใตมี้ควำมยำว 

308.54 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร ) ติดกับถนนพระรำมท่ี 4 
เขตทำงกวำ้งประมำณ 40 เมตร ไม่น้อยกว่ำ 18.00 เมตร ยำว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนพระรำม 3 ซ่ึงมีเขต
ทำงกวำ้งประมำณ 30 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 18.00 เมตร) 
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ตารางที่ 2.3-1(ต่อ) กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำง ๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 2 ท่ีดินดำ้นท่ีติดถนนสำธำรณะตำมวรรคหน่ึงและ
วรรค  สองตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 12.00 เมตรยำว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอำคำร และ
ท่ีดินนั้ นต้องว่ำงเพ่ือสำมำรถใช้เป็นทำงเข้ำออกของ
รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก 

ทั้งน้ี ท่ีดินดำ้นทิศใตท่ี้ติดกบัถนนพระรำมท่ี 4 ดงักล่ำว เป็นท่ี
ว่ำง มีควำมกวำ้ง 12 เมตร ยำวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึง
บริเวณท่ีตั้งของอำคำร เพื่อใหร้ถดบัเพลิงเขำ้-ออกได ้
โดยสะดวก 

ข้อ 3 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มี
ถนนท่ีมีผิวกำรจรำจรกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6.00 เมตร ท่ี
ปรำศจำกส่ิง ปกคลุมโดยรอบอำคำร เพื่อให้รถดบัเพลิง
สำมำรถเขำ้ออกไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 3 อำคำรโครงกำรจัดเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่
พิเศษ จึงจัดให้มีถนนท่ีมีผิวจรำจรกวำ้งอย่ำงน้อย 6.00 เมตร 
(ไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร) ท่ีปรำศจำกส่ิงปกคลุมโดยรอบอำคำร
เพื่อใหร้ถดบัเพลิงสำมำรถเขำ้-ออกไดโ้ดยสะดวก 

ถนนตำมวรรคหน่ึงจะอยูใ่นระยะหำ้มก่อสร้ำงอำคำร
บำงชนิดหรือบำงประเภทริมถนนหรือทำงหลวงตำม
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือตำมกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งก็ได ้

 

ในกรณี ท่ี มีข้อบัญญั ติท้องถ่ินห รือกฎหมำยท่ี
เก่ียวขอ้งก ำหนดแนวสร้ำงหรือขยำยถนนใช้บังคบัให้
เร่ิมนบัควำมกวำ้งของถนนตำมวรรคหน่ึงตั้งแต่แนวนั้น 

 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรสูงหรือ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ไม่วำ่จะอยูใ่นระดบัเหนือพ้ืนดิน
หรือต ่ำกว่ำระดบัพ้ืนดินตอ้งห่ำงจำกเขตท่ีดินของผูอ่ื้น
หรือถนนสำธำรณะไม่น้อยกว่ำ 6.00 เมตร ทั้ งน้ีไม่
รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐำนรำกของอำคำร 

ข้อ 4 อำคำรโครงกำรจัดเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่
พิเศษ โดยส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอำคำรไม่ว่ำจะอยู่
ระดบัพ้ืนดินหรือต ่ำกวำ่ระดบัพ้ืนท่ีดินมีระยะห่ำงจำกแนวเขต 
ท่ีดินทุกดำ้นอยำ่งนอ้ย 6.01 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร) 

ข้อ 5 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้ำงข้ึน
ในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำร ต้องมีค่ำสูงสุดของ
อตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงั
ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 1 

ข้อ 5 อำคำรโครงกำรจัดเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่
พิเศษก่อสร้ำงบนพ้ืนท่ีดินขนำดประมำณ 167,286 ตำรำงเมตร
โดยมีพ้ืน ท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอำคำรส่วนกับพ้ืนท่ี ดิน เท่ำกับ
1,808,191 ตำรำงเมตร ดงันั้น จะมีอตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมทุก
ชั้นต่อพ้ืนท่ีดิน 
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ตารางที่ 2.3-1(ต่อ) กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำงๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ในกรณีท่ีมีอำคำรอ่ืนใดหรือจะมีกำรก่อสร้ำงอำคำร
อ่ืนใดในพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรเดียวกนักบัอำคำร
สูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่ำสูงสุดของ
อตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงั
ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย 

1) บริเวณหมำยเลข ย.10-5 (สีน ้ ำตำล) 
= 530,914 / 55,388.39 
= 9.59 : 1 (ไม่เกิน 9.6 : 1)* 

(ตำมข้อก ำหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 โครงกำรตั้งอยูใ่นกำรใชป้ระโยชน์
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำแน่น (ย.10-5) ก ำหนด FAR ไม่เกิน 
8 : 1 แต่ทั้ งน้ี ตำมขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่ำวระบุกำรใช้
ประโยชน์ ท่ีดินประเภทอำคำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุม
อำคำร หำกเจำ้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบกำรไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีรับ
น ้ ำในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำต ท่ีกกัเก็บน ้ ำไดใ้นสัดส่วนไม่นอ้ย
กวำ่ 1 ลูกบำศก์เมตร ต่อพ้ืนท่ีดิน 50 ตำรำงเมตร ให้มีอตัรำส่วน
พ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดไ้ม่เกินร้อยละ 5 ถำ้สำมำรถ
กักเก็บน ้ ำได้มำกกว่ำ 1 ลูกบำศก์เมตร ให้มีอัตรำส่วนพ้ืนท่ี
อำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ตำมสัดส่วน แต่ทั้ งน้ีตอ้งไม่เกิน
ร้อยละ 20ดงันั้น ส ำหรับพ้ืนท่ีโครงกำรสำมำรถมี FAR ไดไ้ม่
เกิน 9.6 : 1) 

 

 2) บริเวณหมำยเลข พ. 5-2 (สีแดง) 
= 1,277,277 / 111,897.61 
= 11.41 : 1 (ไม่เกิน 12 : 1)* 

 (ตำมข้อก ำหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 โครงกำรตั้งอยูใ่นกำรใชป้ระโยชน์
ท่ีดินประเภทพำณิชยกรรม (พ.5-2) ก ำหนด FAR ไม่เกิน 10 : 1 
แต่ทั้ งน้ี  ตำมข้อ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่ำวระบุกำรใช ้    
ประโยชน์ท่ีดินประเภทอำคำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุม
อำคำรหำกเจำ้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบกำรไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีรับน ้ำ
ในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำตท่ีกกัเก็บน ้ ำไดใ้นสดัส่วนไม่นอ้ยกวำ่ 
1 ลูกบำศกเ์มตรต่อพ้ืนท่ีดิน 50 ตำรำงเมตร 
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ตารางที่ 2.3-1(ต่อ) กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะร่นต่ำงๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

 ใหมี้อตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดไ้ม่เกินร้อยละ 
5 ถ้ำสำมำรถกักเก็บน ้ ำได้มำกกว่ำ 1 ลูกบำศก์ เมตร ให้ มี
อตัรำส่วนพ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดต้ำมสัดส่วน แต่
ทั้ งน้ี  ต้องไม่เกินร้อยละ 20 ดังนั้ น  ส ำหรับพ้ืนท่ีโครงกำร
สำมำรถมี FAR ไดไ้ม่เกิน 12 : 1) 

ข้อ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีท่ีวำ่ง
ไม่นอ้ยกวำ่อตัรำส่วน ดงัต่อไปน้ี 
(1) อำคำรท่ีอยู่อำศัย ตอ้งมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 30 
ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 
(2) อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ และอำคำร
อ่ืนท่ีไม่ไดเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่ร้อยละ
10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร แต่ถำ้อำคำรนั้นใช้
เป็นท่ีอยูอ่ำศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 

ข้อ 6 โครงกำรประกอบดว้ย กำรใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่ำศยัรวม 
(ให้เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม- ส ำนกังำน-โรง
มหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ ง 10 
ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึง ชั้นท่ี 4) โดยมีพ้ืนท่ีว่ำง
ปรำศจำกส่ิงปกคลุมดงัน้ี 

- บริเวณหมำยเลข ย.10-5 มีพ้ืนท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 
ร้อยละ 43.97 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำร (ไม่น้อยกว่ำ 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงกำร) 

- บริเวณหมำยเลข พ.5-2 มีพ้ืนท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 
ร้อยละ 35.56 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำร (ไม่น้อยกว่ำ 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงกำร) 

 ข้อ 41 โครงกำรประกอบด้วย กำรใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อำศัย
รวม (ให้เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนกังำน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสำธำรณะ 2 สำย คือ ถนนพระรำมท่ี 4 ด้ำนทิศใต้ และ
ถนนวิทยดุำ้นทิศตะวนัตก โดยอำคำรโครงกำรมีระยะร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกถนนสำธำรณะแต่ละดำ้น 
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2.  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 เปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำร
โครงกำร ตำมหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำรรำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-2 
ตารางที่ 2.3-2  กำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะต่ำงๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข
เพิ่มเติมตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 41 อำคำรท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะ
ท่ีมีควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 6 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำก
ก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 3 เมตรอำคำรท่ีสูงเกิน
สองชั้ นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถวตึกแถว บ้ำนแถว
อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะป้ำย หรือส่ิงท่ี
สร้ำงข้ึนส ำห รับติดหรือตั้ งป้ ำย ห รือคลังสินค้ำ ท่ี
ก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะ 
(1) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอย่ำง
นอ้ย 6 เมตร 

ข้อ 41 โครงกำรประกอบด้วย กำรใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อำศัย
รวม (ให้เช่ำ) -พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนกังำน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสำธำรณะ 2 สำย คือ ถนนพระรำมท่ี 4 ด้ำนทิศใต้ และ
ถนนวิทยดุำ้นทิศตะวนัตก โดยอำคำรโครงกำรมีระยะร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกถนนสำธำรณะแต่ละดำ้น 
 

(2)  ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึน
ไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขต
ถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกวำ้งของ
ถนนสำธำรณะ 
(3) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป 
ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 2 
เมตร 

1. ถนนพระรำมท่ี  4 ด้ำนทิศใต้ของโครงกำร  เขตทำงกวำ้ง
ประมำณ 40 เมตร (ควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป) แนวอำคำร
โครงกำรมีระยะร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนพระรำมท่ี 4 
อยำ่งนอ้ย 38.41 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) 
2. ถนนวิทยุด้ำนทิศตะวันตกของโครงกำรเขตทำงกว้ำง
ประมำณ 35 เมตร (ควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป) แนวอำคำร
โครงกำรมีระยะร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนวิทยอุย่ำงน้อย 
40.51 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) 
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3. ข้อบญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 เปรียบแนวอำคำรภำยในโครงกำร  
ตำมหมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3-3 
ตารางที ่2.3-3 กำรเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 49 ควำมสูงของอำคำรไม่ว่ำจำกจุดหน่ึงจุดใด  ตอ้ง
ไม่เกิน 2 เท่ำของระยะรำบวดัจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับ
แนวถนนด้ำนตรงข้ำมของ ถนนสำธำรณะท่ีอยู่ใกล้
อำคำร   นั้นท่ีสุด กรณีอำคำรตั้งอยู่ริมหรือห่ำงไม่เกิน 
100 เมตร จำกถนนสำธำรณะท่ีกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 80 เมตร 
และมีทำงเขำ้ออกจำกอำคำรสู่ ทำงสำธำรณะนั้นกวำ้งไม่
น้อยกว่ำ 12 เมตร ให้คิดควำมสูงของอำคำรจำกควำม
กวำ้งของถนนสำธำรณะท่ีกวำ้งท่ีสุดเป็นเกณฑ ์

ข้อ 49 ควำมสูงของอำคำรโครงกำร ณ จุดใดๆ จะมีควำมสูง      
ไม่เกิน 2 เท่ำของระยะรำบวดัจำกจุดนั้นๆ ไปตั้งฉำกกับแนว   
เขตดำ้นตรงขำ้มของถนนพระรำมท่ี 4 และถนนวทิย ุ 

ข้อ 50 อำคำรท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะ
ท่ีมีควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 6 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำก
ก่ึงกลำงถนนสำธำรณะอยำ่งนอ้ย 3 เมตร มิใหมี้ส่วนของ
อำคำรล ้ำเขำ้มำในแนวร่นดงักล่ำว ยกเวน้ร้ัวหรือก ำแพง
กั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 

ข้อ 50 โครงกำรประกอบด้วย กำรใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อำศัย
รวม (ให้เช่ำ) -พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนกังำน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสำธำรณะ 2 สำย คือ ถนนพระรำมท่ี 4 ด้ำนทิศใต้ และ
ถนนวิทยดุำ้นทิศตะวนัตก โดยอำคำรโครงกำรมีระยะร่นแนว
อำคำรห่ำงจำกถนนสำธำรณะแต่ละดำ้น 

อำคำรท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อำคำรขนำด
ใหญ่ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำนอำคำร
สำธำรณะคลงัสินคำ้ ป้ำยหรือส่ิงท่ีสร้ำงข้ึนส ำหรับติด
หรือตั้ งป้ ำย ยกเว ้นอำคำรอยู่อำศัยสูงไม่ เกิน  3 ชั้ น 
หรือไม่เกิน 10 เมตร และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตำรำงเมตร
ท่ีก่อสร้ำงหรือดดัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะตอ้งมีระยะ
ร่น  ดงัต่อไปน้ี 
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ตารางที่  2.3-3 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร                  
พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

(1) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งน้อยกวำ่ 10 เมตร
ให้  ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกก่ึงกลำงถนนสำธำรณะ         
อยำ่งนอ้ย 6 เมตร 
(2) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งตั้งแต่ 10 เมตร ข้ึน
ไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร่้นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนน
สำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกวำ้งของถนน
สำธำรณะ 
(3) ถำ้ถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกวำ้งเกิน 20 เมตร ข้ึน
ไปให้ ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำง
นอ้ย 2 เมตร 

(1) ถนนพระรำมท่ี 4 ด้ำนทิศใต้ของโครงกำรเขตทำงกวำ้ง
ประมำณ 40 เมตร (ควำมกวำ้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป) แนวอำคำร
โครงกำรมีระยะร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนพระรำมท่ี             
4 อยำ่งนอ้ย 38.41 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) 
(2) ถนนวิทยุ ด้ำนทิศตะวนัตกของโครงกำรเขตทำงกวำ้ง
ประมำณ 35 เมตร (ควำมกวำ้งเกิน 20 เมตร ข้ึนไป) แนวอำคำร
โครงกำรมีระยะร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนนวิทยอุย่ำงน้อย 
40.51 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร) 

ข้อ 52 อำคำรแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่ำงตำมท่ี       
ก ำหนดดงัต่อไปน้ี 
(1) อำคำรอยู่อำศัยต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำน อำคำร
สำธำรณะ และอำคำรอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั ตอ้ง
มีท่ีว่ำงไม่น้อยกวำ่ 10 ใน 100ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน แต่ถำ้ 
อำคำรนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) 
(3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่อยู่ริม
ทำงสำธำรณะตอ้งมีท่ีว่ำงดำ้นหน้ำอำคำรกวำ้งไม่น้อย
กวำ่ 6 เมตร ถำ้สูงเกิน 3 ชั้นตอ้งมีท่ีวำ่งกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ 
12 เมตรท่ีว่ำงน้ีอำจใช้ร่วมกับท่ีว่ำงของห้องแถวหรือ
ตึกแถวอ่ืนได ้

ข้อ 52 โครงกำรประกอบด้วย กำรใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อำศัย
รวม (ให้เช่ำ)-ส ำนักงำน-พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-โรงมหรสพ-
ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 1 อำคำร10 ทำวเวอร์ (ทั้ ง 10 ทำวเวอร์ 
เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น4 ถึงชั้นท่ี 4)โดยมีพ้ืนท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิง
ปกคลุม ดงัน้ี 

- บริเวณหมำยเลข ย.10-5 มีพ้ืนท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม
ร้อยละ 43.97 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำร (ไม่น้อยกว่ำ 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงกำร) 

- บริเวณหมำยเลข พ.5-2 มีพ้ืนท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม
ร้อยละ 35.56 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอำคำร (ไม่น้อยกว่ำ 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงกำร) 
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ตารางที่  2.3-3 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร                    
พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลกัษณะของ
อาคารเน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

(4) หอ้งแถวหรือตึกแถวตอ้งมีท่ีวำ่งดำ้นหลงัอำคำรกวำ้ง
ไม่น้อยกว่ำ 3เมตร เพ่ือใชติ้ดต่อถึงกนัโดยไม่ให้มีส่วน
ใดของอำคำรยื่นล ้ ำเข้ำไปในพ้ืนท่ีดังกล่ำว ในกรณีท่ี
อำคำรหันหลงัเขำ้หำกนัจะตอ้งมีท่ีว่ำงด้ำนหลงัอำคำร
กวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร 
(5) ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีด้ำนขำ้งใกลเ้ขตท่ีดินของ
ผู ้อ่ืนต้องมีท่ีว่ำงระหว่ำงด้ำนข้ำงของห้องแถวหรือ
ตึกแถวกับเขตท่ีดินของผูอ่ื้น กวำ้งไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 
เวน้แต่ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้ำงข้ึนทดแทนอำคำร
เดิม โดยมีพ้ืนท่ีไม่มำกกว่ำพ้ืนท่ีของอำคำรเดิมและมี
ควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร 

 

(6) อำคำรพำณิชย์ โรงงำนอุตสำหกรรม คลังสินค้ำ 
อำคำรสำธำรณะอำคำรสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร 
ยกเวน้อำคำรอยู่อำศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมทำง
สำธำรณะใหมี้ท่ีวำ่งดำ้นหนำ้กวำ้งไม่นอ้ยกวำ่6 เมตร 
อำคำรตำมวรรคหน่ึง ถำ้สูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีวำ่งกวำ้งไม่
นอ้ยกวำ่ 12 เมตรท่ีวำ่งตำมวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้ง
มีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกนัยำวไม่น้อยกวำ่ 1 ใน 6 ของควำมยำว
เส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร โดยอำจรวมท่ีวำ่งดำ้นขำ้งท่ี
ต่อเช่ือมกบัท่ีวำ่งดำ้นหนำ้อำคำรดว้ยก็ได ้และท่ีวำ่งน้ี 
ต้องต่อเช่ือมกับถนนภำยในกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร 
ออกสู่ทำงสำธำรณะได ้ถำ้หำกเป็นถนนลอดใตอ้ำคำร 
ควำมสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตรท่ีว่ำง
น้ีอำจใชร่้วมกบัท่ีวำ่งของอำคำรอ่ืนได ้

อำคำรโครงกำร จัดให้มีท่ีว่ำงด้ำนหน้ำอำคำร ควำมกวำ้ง 12 
เมตร ยำวต่อเน่ืองกนั 360.69 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกวำ่ 1 ใน 6 ของ
ควำมยำวเส้นรอบรูปภำยนอกอำคำร ซ่ึงเท่ำกับ 360.96 เมตร 
(ค ำนวณจำก 2,165.74 / 6 = 360.96 เมตร) ทั้ งน้ี ท่ีว่ำงดังกล่ำว
เช่ือมต่อกับถนนภำยในโครงกำร ควำมกวำ้ง 6  เมตร ออกสู่
ถนนพระรำมท่ี 4 และถนนวทิยไุด ้
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ตารางที่ 2.3-3 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอำคำรโครงกำรกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 
2544 
กฎกระทรวงฉบับที่  33  (พ .ศ . 2535) แก้ไข เพิ่ ม เติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของอาคาร
เน้ือทีว่่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอยีดโครงการ 

(7) อำคำรพำณิชย ์โรงงำนอุตสำหกรรม และอำคำรสำธำรณะ
จะตอ้งมีท่ีวำ่งโดยปรำศจำกส่ิงปกคลุมเป็นทำงเดินหลงัอำคำรได้
ถึงกันกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร โดยให้แสดงเขตดังกล่ำวให้
ปรำกฎด้วยท่ีว่ำงตำมวรรคหน่ึง จะก่อสร้ำงอำคำร ร้ัว ก ำแพง 
หรือส่ิงก่อสร้ำงอ่ืนใด หรือจดัให้เป็นบ่อน ้ ำ สระวำ่ยน ้ ำ ท่ีพกัมูล
ฝอยหรือท่ีพกัรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดท่ีจะขดัขวำงทำงเดิน
ร่วมไม่ได ้

 

ข้อ 54 อำคำรดำ้นชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้ำต่ำง ช่อง
ระบำยอำกำศ หรือริมระเบียงส ำหรับชั้น 2 ลงมำหรือสูงไม่เกิน 9 
เมตร ตอ้งอยูห่่ำงจำกเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร และส ำหรับชั้น 
3ข้ึนไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่ำงไม่นอ้ยกวำ่ 3 เมตร 

ข้อ 54 อำคำรโครงกำรมีดำ้นท่ีชิดท่ีดินเอกชน 2 ดำ้น
คือ ดำ้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก โดยช่องเปิดประตู
หนำ้ต่ำง ช่องระบำยอำกำศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของ
อำคำรมีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินทุกดำ้นอยำ่งนอ้ย 
6.01 เมตร ซ่ึงเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 33  

ข้อ 55 อำคำรท่ีมีควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่ำงโดยรอบ
อำคำรไม่น้อยกว่ำ 1 เมตร ยกเวน้บ้ำนพกัอำศัยท่ีมีพ้ืนท่ีไม่เกิน 
300 ตำรำงเมตรอำคำรท่ีมีควำมสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีท่ีว่ำง
โดยรอบอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร ท่ีวำ่งตำมวรรคหน่ึงและวรรค
สองจะใชร่้วมกับท่ีว่ำงของอำคำรอีกหลงัหน่ึงไม่ได้ เวน้แต่ใช้
ร่วมกบัท่ีวำ่งของอำคำรสูง หรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 

ข้อ 55 โครงกำรประกอบดว้ย กำรใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยู่
อำศัยรวม (ให้ เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภัตตำคำร-ห้อง
ประชุม-ส ำนักงำน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 
1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ ง 10 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ี
ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4) มีท่ีวำ่งโดยรอบอำคำรอยำ่งนอ้ย
ท่ีสุด 7.48 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร)  
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เน่ืองจำกอำคำรโครงกำรมีพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม โดยมีจ ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 1,197 ห้อง ซ่ึงได้
เปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำร ตำมกฎกระทรวง ก ำหนดประเภทและ
หลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดงัแสดงไวใ้นตารางที ่2.3-4 
 
ตารางที่ 2.3-4 กำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำรตำมกฎกระทรวงก ำหนด
ประเภทและหลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดที ่1 เร่ือง สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและ  
ประเภทของโรงแรม 

รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปน้ี 
(1) โรงแรมประ เภท  1 หมำยควำมว่ำ โรงแรม ท่ี
ใหบ้ริกำรเฉพำะหอ้งพกั 
(2) โรงแรมประ เภท  2 หมำยควำมว่ำ โรงแรม ท่ี
ให้บริกำรห้องพกัและห้องอำหำร หรือสถำนท่ีส ำหรับ
บริกำรอำหำรหรือสถำนท่ีส ำหรับประกอบอำหำร 
(3) โรงแรมประ เภท  3 หมำยควำมว่ำ โรงแรม ท่ี
ใหบ้ริกำรหอ้งพกั หอ้งอำหำรหรือสถำนท่ีส ำหรับบริกำร
อำหำหรือสถำนท่ี ส ำหรับประกอบอำหำร และสถำน
บริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำรหรือห้อง
ประชุมสมัมนำ 
(4) โรงแรมประ เภท  4 หมำยควำมว่ำ โรงแรม ท่ี
ใหบ้ริกำรหอ้งพกั หอ้งอำหำรหรือสถำนท่ีส ำหรับบริกำร
อำคำรหรือสถำนท่ีส ำ หรับประกอบอำหำร สถำน
บริกำรตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนบริกำร และห้อง
ประชุมสมัมนำ 

ข้อ 2 โครงกำรจดัเป็นโรงแรมประเภทท่ี 3 โดยมีกำรใหบ้ริกำร
หอ้งพกั หอ้งอำหำร และหอ้งประชุม 

ข้อ 3 สถำนท่ีตั้งของโรงแรมตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) ตั้งอยูใ่นท ำเลท่ีเหมำะสม  ไม่เป็นอนัตรำยต่อสุขภำพ
และอนำมัยของผู ้พักและมีกำรคมนำคมสะดวกและ
ปลอดภยั 

ข้อ 3 สถำนท่ีตั้งโครงกำร มีลกัษณะดงัน้ี 
(1) โครงกำรตั้ งอยู่มุมถนนพระรำมท่ี  4 กับถนนวิทยุ ซ่ึ ง
สภำพแวดลอ้มโดยรอบโครงกำร ประกอบดว้ยอำคำรพำณิชย ์
อำคำรชุดพักอำศัย อำคำรโรงแรมอำคำรส ำนักงำน บ้ำนพัก
อำศยั ร้ำนคำ้ สถำนทูตและสถำนศึกษำ เป็นตน้ ซ่ึงบริเวณท่ีตั้ง
โครงกำรไม่มีสถำนท่ีหรือโรงงำนท่ีเป็นอนัตรำยต่อสุขภำพและ
อนำมัยของผู ้มำใช้บริกำร  ตลอดจนตั้ งอยู่ในพ้ืนท่ี ท่ี มีกำร
คมนำคมสะดวก 
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ตารางที่ 2.3-4 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดที ่1 เร่ือง สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและ    
ประเภทของโรงแรม 

รายละเอยีดโครงการ 

(2) เสน้ทำงเขำ้ออกโรงแรมตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดปัญหำดำ้น 
กำรจรำจร 

(2) โครงกำรมีทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 5 แห่งไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกท่ี
เช่ือมต่อกับถนนพระรำมท่ี 4จ ำนวน 2 แห่งแต่ละแห่งมีควำม
กวำ้ง 8 เมตรและทำงเขำ้-ออกเช่ือมต่อกบัถนนวิทยุ จ ำนวน 3 
แห่งมีควำมกวำ้ง 8-10 เมตร ดงันั้น กำรเดินทำงเขำ้-ออกมีควำม
สะดวกและไม่ส่งผลกระทบดำ้นกำรจรำจรจนท ำให้กำรจรำจร
เปล่ียนแปลงไปจำกสภำพปัจจุบนั 

(3) ในกรณีท่ีใช้พ้ืนท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอำคำร
เดียวกนักบักำรประกอบกิจกำรอ่ืนตอ้งแบ่งสถำนท่ีให้
ชดัเจน และกำรประกอบกิจกำรอ่ืนตอ้งไม่ส่งผลกระทบ
ต่อกำรประกอบธุรกิจโรงแรม 

(3) อำคำรโครงกำรใช้พ้ืนท่ีเพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรม-ท่ีอยู่
อำศัยรวม (ให้เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภัตตำคำร-ห้องประชุม- 
ส ำ นักงำน-โรงมหรสพ ซ่ึงในส่วนโรงแรมได้มีกำรแบ่งกำร
เขำ้ถึงแยกจำกส่วนอ่ืนซ่ึงกิจกรรมอ่ืนๆ จะไม่ส่งผลกระทบต่อ
กำรประกอบธุรกิจโรงแรม 

(4) ไม่ตั้ งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบรำณสถำน
ศำสนำสถำนหรือสถำนอนัเป็นท่ีเคำรพในทำงศำสนำ 
หรือสถำนท่ี อ่ืนใดอันจะท ำให้ เกิดทัศนียภำพท่ีไม่
เหมำะสม กระทบต่อควำมมัน่คงและกำรด ำรงอยู่ของ
สถำนท่ีดังกล่ำวหรือจะท ำให้ขัดต่อ ขนบธรรมเนียม
ประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถ่ิน 

(4) จำกกำรตรวจสอบพ้ืนท่ีบริเวณโครงกำรพบว่ำ มีแหล่ง
โบรำณสถำนท่ีข้ึนทะเบียนจ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 
- บ้านอับดุลราฮิมตั้งอยูท่ี่ถนนพระรำมท่ี 4 แขวงสีลม เขตบำง
รัก กรุงเทพมหำนคร ตั้ งอยู่ห่ำงจำกโครงกำรไปทำงด้ำนทิศ
ตะวนัตก ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เป็นอำคำรบำ้นไม ้2 ชั้น 
หลงัคำทรงมะนิลำเป็นลกัษณะสถำปัตยกรรมช่วงปลำยสมัย
รัชกำลท่ี 5 ต่อตน้รัชกำลท่ี 6 และได้รับรำงวลัอำคำรอนุรักษ์
ดีเด่นประจ ำปี 2525 จำกสมำคมสถำปนิกสยำม  
- สถานีวิทยุศาลาแดงตั้ งอยู่ท่ีถนนพระรำมท่ี 4 แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนครตั้งอยู่ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร ซ่ึง
ปัจจุบนัทำงโครงกำรไดรั้บใบอนุญำตกำรร้ือถอนอำคำร ดงันั้น 
ในกำรด ำเนินโครงกำรจะไม่ส่งผลกระทบต่ออำคำรดงักล่ำว 
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ตารางที่ 2.3-4 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดที ่1 เร่ือง สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและ    
ประเภทของโรงแรม 

รายละเอยีดโครงการ 

 ทั้ งน้ี  สภำพแวดล้อมโดยรอบจะถูกแวดล้อมไปด้วยอำคำร
พำณิชย ์อำคำรส ำนักงำน อำคำรอยู่อำศัยอำคำรโรงแรม และ
สถำนประกอบกำรต่ำง ๆ เน่ืองจำกบริเวณดงักล่ำวเป็นชุมชน
เมือง ประกอบกับมีอำคำรสูงหลำยอำคำร ได้แก่  อำคำร 
อ้ือจ่ือเหลียง ขนำดควำมสูง32 ชั้ น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำร 
อบัดุลรำฮิม ขนำดควำมสูง 34 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำร
จำมจุรีสแควร์ ขนำดควำมสูง 41 ชั้น จ ำนวน 1อำคำรเป็นต้น 
ดังนั้ น โครงกำรจึงไม่ส่งผลกระทบต่อด้ำนทัศนียภำพต่อ
โบรำณสถำนดงัแต่อยำ่งใด 

ข้อ 4 โรงแรมตอ้งจดัให้มีกำรบริกำรและส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกส ำหรับผูพ้กัอยำ่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

(1) สถำนท่ีลงทะเบียนผูพ้กั 
(2) โทรศพัท์หรือกำรติดต่อส่ือสำรทั้งภำยในและ

ภำยนอกโรงแรมโดยจะจดัใหมี้เฉพำะภำยนอก
ห้องพกัก็ได้ แต่ตอ้งมีจ ำนวนเพียงพอต่อกำร
ใหบ้ริกำรแก่ผูพ้กั 

(3) กำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้และกำรส่งต่อผูป่้วย
ไปยงัสถำนพยำบำล 

ข้อ 4 พ้ืนท่ีส่วนโรงแรมของอำคำรโครงกำรได้จัดให้มีกำร
บริกำรและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพ้กั ดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้ส่วนตอ้นรับเป็นสถำนท่ีส ำหรับ 
ลงทะเบียนผูม้ำใหบ้ริกำร 

(2) จดัให้มีโทรศัพท์ติดตั้งไวภ้ำยในห้องพกัแต่ละห้อง
และภำยนอกหอ้งพกั 

(3) จดัใหมี้หอ้งปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ จ ำนวน 1 
หอ้ง/จุด ดงัน้ี  
             -  ชั้นท่ี 36 ของทำวเวอร์ O1A/H1 
             - ชั้นท่ี 5 ทำวเวอร์ H2A 
             - ชั้นท่ี 6 ทำวเวอร์ H2B 
             - ชั้นท่ี 7 ของทำวเวอร์ H3/C3A 
             - ชั้นท่ี 77 ของทำวเวอร์ O4/H4 

ทั้ งน้ี ภำยหลงัจำกท่ีผูป่้วยผ่ำนกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองต้น
แล้ว โครงกำรจะด ำเนินกำรจัดส่งผู ้ป่วยไปยงัโรงพยำบำล
ใกลเ้คียงต่อไป 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที ่1 เร่ือง สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภท

ของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

(4) ระบบรักษำควำมปลอดภยัอย่ำงทั่วถึงตลอดยี่สิบส่ี
ชัว่โมง 

(4) มำตรกำรรักษำควำมปลอดภยั 
 - จดัให้มีกำรติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
รอบอำคำร และพ้ืนท่ีส่วนโรงแรม เพ่ือให้ครอบคลุมพ้ืนท่ี
ภำยในโครงกำร 
- จัดให้มีห้องส ำนักงำนเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภัย  ซ่ึงมี
เจำ้หนำ้ท่ีอยูป่ระจ ำ กำรตลอด24 ชัว่โมง 

ข้อ 5 โรงแรมตอ้งจดัให้มีหอ้งน ้ ำและห้องสว้มในส่วนท่ี
ให้บริกำรสำธำรณะโดยจัดแยกส่วนส ำหรับชำยและ
หญิง และตอ้งรักษำควำมสะอำดอยำ่งสม ่ำเสมอ 

ข้อ 5 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้หอ้งน ้ำและหอ้งสว้มสำธำรณะไวอ้ยำ่ง
เพียงพอในแต่ละพ้ืนท่ี ทั้งน้ี ห้องน ้ ำและห้องส้วมแบ่งแยกชำย-
หญิงอยำ่งชดัเจน และไดจ้ดัให้มีพนักงำนคอยท ำควำมสะอำด
เป็นประจ ำสม ่ำเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพกัตอ้งไม่มีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมท่ีมมี
ลกัษณะเหมือนหรือคลำ้ย หรือมุ่งหมำยให้เหมือนหรือ
คลำ้ยกบัศำสนำสถำนหรือสถำนอนัเป็นท่ีเคำรพในทำง
ศำสนำ 

ข้อ 6 หอ้งพกัของโครงกำรไม่มีรูปแบบทำง   สถำปัตยกรรมท่ีมี
ลกัษณะเหมือนหรือคลำ้ย หรือมุ่งหมำยใหเ้หมือนหรือคลำ้ยกบั
ศำสนำสถำนหรือสถำนอนัเป็นท่ีเคำรพในทำงศำสนำแต่อยำ่ง
ใด 

ข้อ 7 ห้องพกัตอ้งมีเลขท่ีประจ ำห้องพกัก ำกบัไวทุ้กห้อง
เป็นตัวเลขอำรบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้ำนหน้ำ
หอ้งพกัท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน และในกรณีท่ี
โรงแรมใดมีหลำยอำคำรเลขท่ีประจ ำห้องพักแต่ละ
อำคำรตอ้งไม่ซ ้ ำกนัประตูห้องพกัให้มีช่อง หรือวิธีกำร
อ่ืนท่ีสำมำรถมองจำกภำยในสู่ภำยนอกหอ้งพกัได ้และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อ่ืนท่ีสำมำรถล็อคจำกภำยในห้องพกั
ทุกหอ้ง 

ข้อ 7 โครงกำรจดัให้มีตวัเลขอำรบิกบริเวณดำ้นหนำ้ห้องพกัแต่
ละห้องท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ย่ำงชดัเจนบริเวณประตูห้องพกั
ได้จดัให้มีช่องท่ีสำมำรถมองจำกภำยในสู่ภำยนอกห้องพกัได ้
และได้จัดให้มีกลอนหรืออุปกรณ์ท่ีสำมำรถล็อคจำกภำยใน
หอ้งพกัแต่ละหอ้งได ้

ข้อ 8 สถำนท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยูติ่ดหอ้งพกัตอ้งไม่
มีลกัษณะมิดชิดและตอ้งสำมำรถมองเห็นรถท่ีจอดอยูไ่ด้
ตลอดเวลำ 

ข้อ 8 โครงกำรจะจดัใหมี้ท่ีจอดรถดงักล่ำวไม่อยูติ่ดกบัหอ้งพกั 
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ตารางที ่2.3-4 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ำรประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที ่1 เร่ือง สถานทีพ่กัทีไ่ม่เป็นโรงแรมและประเภท

ของโรงแรม 
รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 9 อำคำรส ำหรับใชเ้ป็นโรงแรมท่ีตั้งอยูใ่นทอ้งท่ีท่ีมี
กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรใช้บังคับ  ต้องมี
หลกัฐำนแสดงวำ่ไดรั้บอนุญำตให้ใชอ้ำคำรเป็นโรงแรม
หรือมีใบรับรองกำรตรวจสภำพอำคำร ตำมกฎหมำยว่ำ
ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 

ข้อ 9 ปัจจุบนัโครงกำรอยูร่ะหวำ่งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มเพ่ือขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร จึงยงัไม่ได้
ยื่นขออนุญำตใชอ้ำคำรเป็นโรงแรมและยงัไม่มีใบรับรองกำร
ตรวจสภำพอำคำรตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ตอ้งปฏิบติัตำม
หลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่ำ 14
ตำรำงเมตร ไม่รวมหอ้งน ้ ำหอ้งสว้มและระเบียงหอ้งพกั 
(2) มีหอ้งน ้ ำและหอ้งสว้มท่ีถูกสุขลกัษณะในห้องพกัทุก
หอ้ง 
(3) กรณีมีหอ้งพกัไม่เกิน80หอ้งหำ้มมีสถำนบริกำรตำม 
กฎหมำยวำ่ดว้ยสถำนบริกำร 

ข้อ 20 โครงกำรมีจ ำนวนห้องพกัในส่วนโรงแรมรวมทั้ งส้ิน 
1,250 ห้อง โดยห้องพกัมีขนำดท่ีสุด 25 ตำรำงเมตร (ไม่รวม
ห้องน ้ ำ ห้องส้วม และระเบียงห้องพกั) ซ่ึงภำยในห้องพกัแต่ละ
หอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้ ำและหอ้งสว้มท่ีถูกสุขลกัษณะ 
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ตารางที่ 2.3-5 กำรเปรียบเทียบกำรจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 3 อำคำรประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัให้มีส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำตำมท่ีก ำหนดในกฎกระทรวงน้ี ในบริเวณท่ีเปิด
ใหบ้ริกำรแก่บุคคลทัว่ไป 
(1) โรงพยำบำล สถำนพยำบำล ศูนย์บริกำรสำธำรณสุข
สถำนีอนำมัย อำคำรท่ีท ำกำรของรำชกำร รัฐวิสำหกิจ 
องคก์ำรของรัฐท่ีจดัตั้งข้ึนตำมกฎหมำย สถำนศึกษำ หอสมุด
และพิพิธภณัฑสถำนของรัฐ สถำนีขนส่งมวลชน เช่น ท่ำ
อำกำศยำน สถำนีรถไฟ สถำนีรถท่ำเทียบเรือท่ีมีพ้ืนท่ีส่วน
ใดของอำคำรท่ีเปิดใหบ้ริกำรแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 300 ตำรำง
เมตร 
(2) ส ำนกังำน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนำมกีฬำ 
ศูนยก์ำรคำ้ ห้ำงสรรพสินคำ้ประเภทต่ำง ๆ ท่ีมีพ้ืนท่ีส่วนใด
ของอำคำรท่ีเปิดให้บริกำรแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตำรำง
เมตร 

ข้อ 3 โครงกำรประกอบดว้ยกำรใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่ำศยั
รวม (ให้ เช่ ำ)-พำณิชยกรรม-ภัตตำคำร-ห้องประชุม-
ส ำนักงำน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 1อำคำร 10 
ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 
4) มี พ้ืนท่ีอำคำรรวม 1,837,486 ตำรำงเมตร (เกิน 2,000 
ตำรำงเมตร) 

ข้อ 4 อำคำรตำม ขอ้ 3 ตอ้งจดัใหมี้ป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำม 
สะดวกส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำตำม
สมควรโดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
   (1) สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิกำร 
   (2) เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก
ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
   (3) สญัลกัษณ์ หรือตวัอกัษรแสดงประเภทของส่ิงอ ำนวย 
ควำมสะดวกส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

ข้อ 4 จัดให้มีป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ได้แก่สัญลักษณ์รูปผู ้
พิกำรทำงกำรไดย้นิหรือส่ือควำมหมำยสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิกำร
ทำงร่ำงกำยหรือกำรเคล่ือนไหวและสัญลกัษณ์รูปผูพิ้กำร 
เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ และสัญลักษณ์แสดง
ประเภทของส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพิ้กำรหรือ
ทุพพลภำพและคนชรำ 

ข้อ 5 สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิกำร เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ และสัญลกัษณ์ หรือตวัอกัษรแสดงประเภทของส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ ตำมข้อ 4 ให้เป็น สีขำวโดยพ้ืนป้ำยเป็นสีน ้ ำเงิน 
หรือเป็นสีน ้ ำเงินโดยพ้ืนป้ำยเป็นสีขำว 

ข้อ 5 สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิกำร เคร่ืองหมำยแสดงทำงไปสู่ส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ และสัญลกัษณ์แสดงประเภทของส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ  ท่ี
โครงกำรไดจ้ดัไวมี้ลกัษณะเป็นสีน ้ ำเงินโดยพ้ืนป้ำยเป็นสี
ขำว 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 6 ป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพิ้กำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ตอ้งมีควำมชดัเจน มองเห็นไดง่้ำย 
ติดอยู่ในต ำแหน่งท่ีไม่ท ำให้สับสน และตอ้งจัดให้มีแสง
สวำ่งเป็นพิเศษทั้งกลำงวนัและกลำงคืน 

ข้อ 6 ป้ำยแสดงส่ิงอ ำ นวยควำมสะดวกส ำ หรับผูพ้ิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ท่ีโครงกำรจัดไวมี้ควำมชัดเจน 
มองเห็นได้ง่ำย ติดอยู่ในต ำแหน่งท่ีไม่สับสน และมีแสง
สวำ่งอยำ่งเพียงพอตลอดทั้งกลำงวนัและกลำงคืน 

ข้อ 8 ทำงลำดใหมี้ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
1. พ้ืนผิวทำงลำดตอ้งเป็นวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
2. พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหวำ่งพ้ืนกบัทำงลำดตอ้ง

เรียบไม่สะดุด 
3. ควำมกวำ้งสุทธิไม่นอ้ยกวำ่ 900 มิลลิเมตร ในกรณี

ท่ีทำงลำดมีควำมยำวของทุกช่วงรวมกันตั้ งแต่ 
6,000 มิลลิเมตรข้ึนไป ตอ้งมีควำมกวำ้งสุทธิไม่
นอ้ยกวำ่ 1500 มิลลิเมตร 

4. มีพ้ืนท่ีหน้ำทำงลำดเป็นท่ีว่ำงยำวไม่น้อยกว่ำ 
1,500 มิลลิเมตร 

5. ทำงลำดต้องมีควำมลำดชันไม่เกิน 1 : 12 และมี
ควำมยำวช่วงละไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตรในกรณีท่ี
ทำงลำดยำวเกิน 6,000 มิลลิเมตรตอ้งจดัให้มีชำน
พกัยำวไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร คัน่ระหวำ่งแต่
ละช่วงของทำงลำด 

6. ทำงลำดด้ำนท่ีไม่มีผนังกั้นให้ขอบสูงจำกพ้ืนผิว
ทำงลำดไม่นอ้ยกวำ่ 50 มิลลิเมตร และมีรำวกนัตก 

ข้อ 8 จดัใหมี้ทำงลำด โดยมีลกัษณะ 
1. พ้ืนผิวทำงลำด ท ำจำกวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
2. พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหวำ่งพ้ืนกบัทำงลำดเป็น

พ้ืนเรียบไม่สะดุด 
3. ทำงลำดมีควำมกวำ้ง ไม่นอ้ยกวำ่ 900 มิลลิเมตร 

และทำงลำดมีควำมยำวไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร 
4. พ้ืนท่ีหนำ้ทำงลำดเป็นวำ่งยำวไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 

มิลลิเมตร 
5. ทำงลำดมีควำมลำดชนั 1:12 (ไม่เกิน 1 : 12) 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
(7) ทำงลำดท่ีมีควำมยำวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ข้ึนไปตอ้งมี
รำวจบัทั้งสองดำ้นโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
     (ก) ท ำด้วยวัสดุเรียบ  มีควำมมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็น
อนัตรำยในกำรจบัและไม่ล่ืน 
    (ข) มีลกัษณะกลม โดยมีเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงไม่น้อยกว่ำ  
30 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 
    (ค) สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 
มิลลิเมตร 
    (ง) รำวจบัดำ้นท่ีอยูติ่ดผนงัให้มีระยะห่ำงจำกผนงัไม่นอ้ย
กว่ำ 50 มิลลิเมตร มีควำมสูงจำกจุดยึดไม่น้อยกว่ำ 120
มิลลิเมตร และผนงับริเวณรำวจบัตอ้งเป็นผนงัเรียบ 
    (จ) รำวจับต้องยำวต่อเน่ือง และส่วนท่ียึดติดกับผนัง
จะตอ้งไม่กีดขวำงหรือเป็นอุปสรรคต่อกำรใชข้องคนพิกำร 
ทำงกำรมองเห็น 

(ฉ) ปลำยของรำวจบัใหย้ืน่เลยจำกจุดเร่ิมตน้และจุดส้ินสุด
ของทำงลำดไม่นอ้ยกวำ่ 300 มิลลิเมตร 

 

(8) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขชั้ นของ
อำคำรท่ีคนพิกำรทำงกำรมองเห็น และคนชรำสำมำรถทรำบ
ควำมหมำยได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทำงข้ึนและทำงลงของทำงลำดท่ี
เช่ือมระหวำ่งชั้นของอำคำร 
(9) ใหมี้สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิกำรติดไวใ้นบริเวณทำงลำดท่ีจดัไว้
ใหแ้ก่ผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 

(8) จดัใหมี้ป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขชั้นของ
อำคำรท่ีคนพิกำรทำงกำรมองเห็นและคนชรำสำมำรถทรำบ
ควำมหมำยได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทำงข้ึนและทำงลงของทำงลำดท่ี
เช่ือมระหวำ่งชั้นของอำคำร 
(9) จดัใหมี้สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิกำรติดไวใ้นบริเวณทำง 
ลำดท่ีจดัไวใ้หแ้ก่ผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 
อยำ่งชดัเจน 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 9 อำคำรตำมขอ้ 3 ท่ีมีจ ำนวนชั้นตั้งแต่สองชั้นข้ึนไปตอ้ง
จัดให้มีลิฟต์หรือทำงลำดท่ีผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำใชไ้ดร้ะหวำ่งชั้นของอำคำรลิฟตท่ี์ผูพิ้กำรหรือทุพพล
ภำพ และคนชรำใชไ้ดต้อ้งสำมำรถข้ึนลงไดทุ้กชั้น มีระบบ
ควบคุมลิฟต์ท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถ
ควบคุมไดเ้อง ใชง้ำนไดอ้ยำ่งปลอดภยั และจดัไวใ้นบริเวณ
ท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถใชไ้ดส้ะดวก 
ให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพิ้กำรติดไวท่ี้ช่องประตูด้ำนนอกของ
ลิฟตท่ี์จดัไวใ้หผู้พ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำใชไ้ด ้

ข้อ 9 โครงกำรจัดให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำใชร่้วมดว้ยไดจ้ ำนวน 6 ตวั ซ่ึงสำมำรถข้ึนลงไดทุ้ก
ชั้น โดยจัดท ำสัญลกัษณ์รูปผูพิ้กำรติดไวท่ี้ช่องประตูด้ำน
นอกของลิฟตต์วัดงักล่ำว 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ไดท่ี้มี
ลกัษณะเป็นหอ้งลิฟตต์อ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) ขนำดของห้องลิฟต์ตอ้งมีควำมกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 1,100 
มิลลิเมตร และยำวไม่นอ้ยกวำ่ 1,400 มิลลิเมตร 
(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีควำมกวำ้งสุทธิไม่น้อยกว่ำ 900
มิลลิเมตร และตอ้งมีระบบแสงเพ่ือป้องกนัไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผูโ้ดยสำร 
(3) มีพ้ืนผิวต่ำงสัมผสับนพ้ืนบริเวณหน้ำประตูลิฟต์กวำ้ง
300 มิลลิเมตร และยำว 900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่ำงจำกประตู
ลิฟตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 10โครงกำรจดัให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำใชร่้วมดว้ยไดจ้ ำนวน 6 ตวั โดยมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี  
(1) จดัให้มีขนำดห้องลิฟต์ ควำมกวำ้ง 2,000มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่ำ 1,100 มิลลิเมตร) และยำว 2,000 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกวำ่ 1,400 มิลลิเมตร) 
(2) จัดให้ มี ช่องประตู ลิฟต์ ควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 900 
มิลลิเมตร และมีระบบแสงเพ่ือป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผูโ้ดยสำร 
(3) จดัให้มีพ้ืนผิวต่ำงสัมผสับนพ้ืนบริเวณหน้ำประตูลิฟต ์
ควำมกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตรและยำวไม่น้อยกว่ำ 
900 มิลลิเมตร โดยอยู่ห่ำงจำกประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่ำ 300 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 
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ตารางที ่2.3-5 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบกำรจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต ์ปุ่มบงัคบัลิฟต ์และปุ่มสญัญำณแจง้เหตุ
ฉุกเฉินตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ปุ่มล่ำงสุดอยูสู่งจำกพ้ืนไม่น้อยกวำ่ 900มิลลิเมตร ปุ่ม
บนสุดอยูสู่งจำกพ้ืนไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร และห่ำงจำกมุม
ภำยในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่ำ 400 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีห้อง
ลิฟตมี์ขนำดกวำ้งและยำวนอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงไม่น้อยกว่ำ 20มิลลิเมตร มี
อกัษรเบรลลก์ ำกบัไวทุ้กปุ่ม เม่ือกดปุ่มจะตอ้งมีเสียงดงัและ
มีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวำงบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต ์

(4) จดัให้มีปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบงัคบัลิฟตแ์ละปุ่มสัญญำณ
แจง้เหตุฉุกเฉิน ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่มล่ำงสุดอยู่สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 900 มิลลิเมตร 
ปุ่มบนสุดอยูสู่งจำกพ้ืนไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร และห่ำงจำก
มุมภำยในหอ้งลิฟตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 400 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงไม่น้อยกว่ำ 2 มิลลิเมตร 
โดยมีอกัษรเบรลลก์ ำกบัไวทุ้กปุ่มและเม่ือกดปุ่มจะมีเสียงดงั
และมีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวำงบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต ์
 

(5) มีรำวจับโดยรอบภำยในลิฟต์ โดยรำวมีลกัษณะตำมท่ี
ก ำหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
 
 
 
 
 
 

(5) จดัใหมี้รำวจบัโดยรอบภำยในลิฟต ์โดยท ำจำกแสตนเลส 
ซ่ึงเป็นวสัดุเรียบ มีควำมแข็งแรง ไม่เป็นอนัตรำยในกำรจบั 
และไม่ล่ืน ลกัษณะกลม มีเสน้ผำ่นศูนยก์ลำงไม่นอ้ยกวำ่  30 
มิลลิเมตร และไม่เกิน  40มิลลิ เมตร อยู่สูงจำกพ้ืน 800 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 800 มิลลิเมตร และไม่เกิน 900 
มิลลิ เมตร) และมีรำวจับ ห่ ำงจำกผนังไม่น้อยกว่ำ 50 
มิลลิเมตร มีควำมสูงจำกจุดยึดไม่นอ้ยกวำ่ 120 มิลลิเมตร ซ่ึง
ผนงับริเวณรำวจบัเป็นผนงัเรียบ 

(6) มีตวัเลขและเสียงบอกต ำแหน่งชั้นต่ำง ๆ เม่ือลิฟต์หยุด 
และข้ึนหรือลง 

(6) จดัให้มีตวัเลขและเสียงบอกต ำแหน่งชั้นต่ำง ๆ เม่ือลิฟต์
หยดุ และข้ึนหรือลง 

(7) มีป้ำยแสดงหมำยเลขชั้นและแสดงทิศทำงบริเวณโถง
หนำ้ประตูลิฟตแ์ละติดอยูใ่นต ำแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

(7) จัดให้มีป้ำยแสดงหมำยเลขชั้นและทิศทำงบริเวณโถง
หนำ้ประตูลิฟต ์ในต ำแหน่งท่ีเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้งให้มีทั้ งเสียงและแสงไฟเตือนภยั
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิกำรทำงกำรมองเห็นและ
คนพิกำรทำงกำรไดย้นิทรำบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญำณให้คนพิกำรทำงกำรได้ยินได้ทรำบว่ำผูท่ี้อยู่ข ้ำง
นอกรับทรำบแล้วว่ำลิฟต์ขัดข้องและก ำลังให้ควำม
ช่วยเหลืออยู ่

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้ง จดัให้มีเสียงและแสงไฟเตือนภยั
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิกำรทำงกำรมองเห็นและ
คนพิกำรทำงกำรไดย้ินทรำบ และใหมี้ไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญำณให้คนพิกำรทำงกำรได้ยินได้ทรำบว่ำผูท่ี้อยู่ข ้ำง
นอกรับทรำบแล้วว่ำลิฟต์ขัดข้องและก ำลังให้ควำม
ช่วยเหลืออยู ่

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000010-S009 2-51 
 

ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
 (9) มีโทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภำยในลิฟตซ่ึ์งสำมำรถติดต่อ
กับภำยนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 900
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบกำรท ำงำนท่ีท ำใหลิ้ฟตเ์ล่ือนมำอยูต่รงท่ีจอดชั้น
ระดบัพ้ืนดินและประตูลิฟตต์อ้งเปิดโดยอตัโนมติัเม่ือไฟฟ้ำ
ดบั 

 (9) จดัให้มีโทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภำยในลิฟต์ ซ่ึงสำมำรถ
ติดต่อกับภำยนอกได้ โดยอยู่สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 900 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) จดัให้มีระบบกำรท ำงำนท่ีท ำให้ลิฟตเ์ล่ือนมำอยูต่รงท่ี
จอดชั้นระดบัพ้ืนดินและประตูลิฟต์ตอ้งเปิดโดยอตัโนมติั
เม่ือไฟฟ้ำดบั 

ข้อ 11 อำคำรตำมข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดท่ีผู ้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพและคนชรำใช้ได้อย่ำงน้อยชั้นละ 1 แห่ง โดย
ตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) มีควำมกวำ้งสุทธิไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชำนพกัทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีรำวบนัไดทั้งสองขำ้ง โดยใหร้ำวมีลกัษณะตำมท่ี 
ก ำหนดในขอ้ 8(7) 
(4) ลูกตั้ งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ี
ขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแลว้เหลือควำมกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 
280 มิลลิเมตร และมีขนำดสม ่ำเสมอตลอดช่วงบันได ใน
กรณีท่ีขั้ นบันไดเหล่ือมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะ
เหล่ือมกนัไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

ข้อ 11 โครงกำรจดัให้มีบนัไดท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำใชร่้วมดว้ยได ้ดงัน้ี 
- ทำวเวอร์ R1 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได R1-ST2 สำมำรถ
ข้ึนลงได้ตั้ งแต่ชั้ นใต้ดิน 3ถึงชั้ นท่ี  8มีควำมกวำ้ง 1,650
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุกระยะ
ในแนวด่ิงอยู่ในช่วง1,250-1,870 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 2,000 
มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้ งสูง 125-147 
มิลลิเมตร(ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
 - ทำวเวอร์ O1A/H1 จ ำนวน 2 แห่ง ได้แก่บันได O1A/H1 
ST1 สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้ งแต่ชั้นใตดิ้น 3ถึงชั้นท่ี 37 มีควำม
กวำ้ง 1,650 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,030-1,990 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้ งสูง
132-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กวำ้ง 280 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 280 มิลลิเมตร)บันได 
O1A/H1 ST3 สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นท่ี 34ถึงชั้นดำดฟ้ำมี
ควำมกวำ้ง 1,650 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มี
ชำนพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,250-1,840 มิลลิเมตร 
(ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบนัไดทั้งสองดำ้น มีลูกตั้งสูง
138-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กวำ้ง 280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
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ตารางที ่2.3-5 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบกำรจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

 - ทำวเวอร์  O1B จ ำนวน 1 แห่ง ได้แก่บันได O1B-ST2 
สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3ถึงชั้นท่ี 50 มีควำมกวำ้ง 
1,600 -1,650 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1,500 มิลลิเมตร) มี
ชำนพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 990-1,950 มิลลิเมตร 
(ไม่เกิน 2,000มิลลิเมตร) มีรำวบนัไดทั้งสองดำ้น มีลูกตั้งสูง 
140-150มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กวำ้ง 280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
- ทำวเวอร์ O2 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดO2- ST2 สำมำรถ
ข้ึนลงได้ตั้ งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นห้องเคร่ือง มีควำมกวำ้ง 
1,710 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่1,500 มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,350-1,980 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000มิลลิเมตร) มีรำวบนัไดทั้งสองดำ้น มีลูกตั้งสูง 139-150 
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร)  
- ทำวเวอร์ H2A/C2 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บันได H2A- ST1 
สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 21 มีควำมกวำ้ง 
1,500 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,029-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้งสูง 142-
150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง
280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร)  
- ทำวเวอร์  H2B จ ำนวน 1 แห่ง ได้แก่ บันไดH2B-ST2 
สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 15มีควำมกวำ้ง 
1,600 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,029-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000 มิลลิเมตร)มีรำวบนัไดทั้งสองดำ้น มีลูกตั้งสูง 142-150 
มิลลิเมตร(ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

 - ทำวเวอร์ O3 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดO3- ST1 สำมำรถ
ข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นดำดฟ้ำ มีควำมกวำ้ง 1,500 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุกระยะ
ในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,320-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 2,000
มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้ งสูง 142-150
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร)  
- ทำวเวอร์ O4/H4 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บนัได O4/H4- ST2 
สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีควำมกวำ้ง 
1,500-1,550 มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่ำ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,110-1,750 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้ งสูง
140-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน 
กวำ้ง 280-300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
- ท ำวเวอร์  O3 จ ำนวน  1 แห่ ง ได้แ ก่  บัน ได  O3- ST1 
สำมำรถข้ึนลงได้ตั้ งแต่ชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นดำดฟ้ำ มีควำม
กวำ้ง 1,500 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,320-1,800 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 
มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ งสองด้ำน มีลูกตั้ งสูง 142-150
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวำ้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
- ทำวเวอร์ O4/H4 จ ำนวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บนัได O4/H4- ST2 
สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นดำดฟ้ำมีควำมกวำ้ง 
1,500-1,550 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,500 มิลลิเมตร) มีชำน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,110-1,750 มิลลิเมตร     
(ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบนัไดทั้งสองดำ้น มีลูกตั้งสูง
140-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน   
กวำ้ง 280-300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 280 มิลลิเมตร) 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

 - ทำวเวอร์โรงมหรสพและอำคำรเอนกประสงค์จ ำนวน 1 
แห่ง ไดแ้ก่ บนัได AU- ST2 สำมำรถข้ึนลงไดต้ั้งแต่ชั้นท่ี 2 
ถึงชั้นท่ี 9 มีควำมกวำ้ง 1,500 มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่ำ 1,500 
มิลลิเมตร) มีชำนพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,040-
1,630 มิลลิเมตร (ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีรำวบันไดทั้ ง
สองดำ้น มีลูกตั้งสูง 150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) 
และมี ลูกนอนกว้ำง 300 มิลลิ เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 280 
มิลลิเมตร) 

(5) พ้ืนผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน (5) ผิวของบนัไดไม่ใชว้สัดุท่ีล่ืน 
(6) ลูกตั้งบนัไดหำ้มเปิดเป็นช่องโล่ง (6) ลูกตั้งบนัไดเป็นลกัษณะทึบไม่เปิดเป็นช่องโล่ง 
(7) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขชั้ นของ
อำคำรท่ีคนพิกำรทำงกำรมองเห็น และคนชรำสำมำรถทรำบ
ควำมหมำยได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทำงข้ึน และทำงลงของบนัไดท่ี
เช่ือมระหวำ่งชั้นของอำคำร 

(7) จดัใหมี้ป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขชั้นของ
อำคำรท่ีคนพิกำรทำงกำรมองเห็น และคนชรำสำมำรถทรำบ
ควำมหมำยได ้ตั้งอยู่บริเวณทำงข้ึนและทำงลงของบนัไดท่ี
เช่ือมระหวำ่งชั้นของอำคำรไวอ้ยำ่งชดัเจน รวมทั้งไดติ้ดตั้ง
พ้ืนผิวต่ำงสมัผสัไวบ้ริเวณบนัไดแต่ละชั้นของอำคำร เพ่ือให้
ผู ้พิกำรทำงสำยตำมำสัมผัสแล้วสำมำรถรู้ได้ว่ำบันได
ดงักล่ำวเป็นบนัไดส ำหรับผูพิ้กำร 

ข้อ 12 อำคำรตำมขอ้ 3 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำ อยำ่งนอ้ยตำมอตัรำส่วน ดงัน้ี 
    “(3) ถำ้จ ำนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คนั ข้ึนไป ใหมี้ท่ีจอด 
รถส ำหรับผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพและคนชรำอย่ำงน้อย 2 
คนั และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คนั ส ำหรับทุก ๆ จ ำนวนรถ 100 คนัท่ี
เพ่ิมข้ึนเศษของ 100 คนั ถำ้เกินกว่ำ 50 คนั ให้คิดเป็น 100 
คนั 

ข้อ 12 โครงกำรมีจ ำนวนท่ีจอดรถทั้งส้ิน 11,786 คนัโดยใน
จ ำนวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส ำ หรับผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ จ ำนวน 135 คนั (ไม่น้อยกว่ำ 118 คนั) โดยจดัไวท่ี้
ชั้นใตดิ้น 2 ทั้งหมด 
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ข้อ 13 ท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
ให้จดัไวใ้กลท้ำงเขำ้ออกอำคำรให้มำกท่ีสุด มีลกัษณะไม่
ขนำนกบัทำงเดินรถมีพ้ืนผิวเรียบ มีลกัษณะเสมอกนั และมี
สญัลกัษณ์ของผูพิ้กำรนัง่เกำ้อ้ีลอ้อยูบ่นพ้ืนของท่ีจอดรถดำ้น
ท่ีติดกบัทำงเดินรถ มีขนำดกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 900 มิลลิเมตร 
และยำวไม่นอ้ยกวำ่ 900 มิลลิเมตร และมีป้ำยขนำดกวำ้งไม่
น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร และยำวไม่น้อยกว่ำ 300มิลลิเมตร 
ติดอยูสู่งจำกพ้ืนไม่นอ้ยกวำ่ 2,000 มิลลิเมตร ในต ำแหน่ง 
ท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
จ ำนวน 135 คัน จะมีลักษณะไม่ขนำนกับทำงเดินรถ มี
พ้ืนผิวเรียบเสมอกนั โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพิ้กำรนัง่เกำ้อ้ีลอ้
อยู่บนพ้ืนของท่ีจอดรถ ซ่ึงมีขนำดกวำ้ง 1,000 มิลลิเมตร 
(ไม่น้อยกว่ำ 900 มิลลิเมตร)และยำว 1,000 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกวำ่ 900 มิลลิเมตร และมีป้ำยขนำดกวำ้ง 900 มิลลิเมตร 
(ไม่น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร) และยำว 900 มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร) ติดอยู่สูงจำกพ้ืน 2,000 มิลลิเมตร 
(ไม่นอ้ยกวำ่ 2,000 มิลลิเมตร) บริเวณท่ีจอดรถดงักล่ำว 

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
ต้องเป็น พ้ืน ท่ี ส่ี เห ล่ียมผืนผ้ำกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 2,400
มิลลิเมตร และยำวไม่นอ้ยกวำ่ 6,000 มิลลิเมตร และจดัให้มี
ท่ีวำ่ง ขำ้งท่ีจอดรถกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 1,000 มิลลิเมตร ตลอด
ควำมยำวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่ำงดังกล่ำวต้องมีลักษณะ
พ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำมี
ลักษณะเป็น พ้ืน ท่ี ส่ี เห ล่ียมผืนผ้ำมีขนำดกว้ำง  2,500 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2,400 มิลลิเมตร) และยำว 6,000 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 6,000 มิลลิเมตร) และจดัให้มีท่ีวำ่ง
ข้ำงท่ีจอดรถกว้ำง 1,000 มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่ำ 1,000 
มิลลิเมตร) ตลอดควำมยำวของท่ีจอดรถ โดยท่ีวำ่งดงักล่ำวมี
ลกัษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

ข้อ 20 อำคำรตำมข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับบุคคล
ทัว่ไป ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมส ำหรับผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำเขำ้ใชไ้ดอ้ย่ำงน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือ
จะจดัแยกออกมำอยูใ่นบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมส ำหรับ
บุคคลทัว่ไปก็ได ้

ข้อ 20 โครงกำรจดัให้มีห้องส้วมส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ ทุพพล
ภำพและคนชรำไวบ้ริเวณท่ีจดัให้มีห้องส้วมส ำหรับบุคคล
ทั่วไปอย่ำงน้อย 1 ห้อง ซ่ึงอยู่ในต ำแหน่งท่ีผู ้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถเขำ้ถึงไดโ้ดยสะดวก 
 

ข้อ 21 ห้องส้วมส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
ตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

ข้อ 21 ห้องส้วมส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
ของโครงกำร มีลกัษณะดงัน้ี  

(1) มีพ้ืนท่ีวำ่งภำยในห้องส้วมเพ่ือให้เกำ้อ้ีลอ้สำมำรถหมุน
ตัวกลับได้ ซ่ึงมี เส้นผ่ำนศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 1,500
มิลลิเมตร 

(1) จดัให้มีพ้ืนท่ีวำ่งภำยในห้องส้วมเพ่ือให้เกำ้อ้ีลอ้สำมำรถ
หมุนตวักลบัได ้ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงไม่น้อยกวำ่ 1,500 
มิลลิเมตร 
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หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
(2) ประตูของห้องท่ีตั้ งโถส้วมเป็นแบบบำนเปิดออกสู่
ภำยนอกโดยตอ้งเปิดคำ้งไดไ้ม่น้อยกว่ำ 90 องศำ หรือเป็น
แบบบำนเล่ือน และมีสัญลักษณ์รูปผูพ้ิกำรติดไวท่ี้ประตู
ด้ำนหน้ำห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจำกท่ีกล่ำวมำ
ขำ้งตน้ ใหเ้ป็นไปตำมท่ีก ำหนดในหมวด 6 

(2) ประตูหอ้งสว้มจะเป็นแบบบำนเล่ือนและมีสัญลกัษณ์รูป
ผูพ้ิกำรติดไวท่ี้ประตูดำ้นหนำ้หอ้งสว้ม 

(3) พ้ืนหอ้งสว้มตอ้งมีระดบัเสมอกบัพ้ืนภำยนอก ถำ้เป็นพ้ืน 
ต่ำงระดบัตอ้งมีลกัษณะเป็นทำงลำดตำมหมวด 2 และวสัดุปู
พ้ืนหอ้งสว้มตอ้งไม่ล่ืน 

(3) พ้ืนห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภำยนอก และท ำจำก
วสัดุปูพ้ืนแบบหยำบท่ีไม่ล่ืน 

(4) พ้ืนห้องส้วมต้องมีควำมลำดเอียงเพียงพอไปยงัช่อง
ระบำยน ้ ำท้ิง เพ่ือท่ีจะไม่ใหมี้น ้ ำขงับนพ้ืน 

(4) พ้ืนท่ีห้องส้วมจะมีควำมลำดเอียงไปยงัช่องระบำยน ้ ำท้ิง 
เพ่ือระบำยน ้ ำไม่ใหไ้ปขงับ่นพ้ืน 

(5) มี โถส้วมชนิดนั่ งรำบ  สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 450
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตรมีพนักพิงหลังท่ีให้ผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำท่ีไม่สำมำรถนัง่ทรงตวัได้
เองใช้พิงได้และท่ีปล่อยน ้ ำเป็นชนิดคันโยก ปุ่มกดขนำด
ใหญ่หรือชนิดอ่ืนท่ีผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
สำมำรถใชอ้ย่ำงสะดวก มีดำ้นขำ้งดำ้นหน่ึงของโถส้วมอยู่
ชิดผนัง โดยมีระยะห่ำงวดัจำกก่ึงกลำงโถส้วมถึงผนังไม่
นอ้ยกวำ่ 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีรำวจบัท่ี
ผนัง ส่วนดำ้นท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่ำงมำกพอท่ีผูพิ้กำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำท่ีนั่งเก้ำอ้ีล้อสำมำรถเข้ำไปใช้โถ
ส้วมได้โดยสะดวก ในกรณีท่ีด้ำนขำ้งของโถส้วมทั้ งสอง
ด้ำนอยู่ห่ำงจำกผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีรำวจับท่ีมี
ลกัษณะตำม (7) 

(5) โถส้วมจะเป็นโถชักโครก สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 450 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตรมีพนกัพิงดำ้นหลงั และท่ี
ปล่อยน ้ ำเป็นแบบคนัโยกมีดำ้นขำ้งดำ้นหน่ึงของโถส้วมจะ
อยูชิ่ดผนัง โดยมีระยะห่ำงวดัจำกก่ึงกลำงโถส้วมถึงผนังไม่
น้อยกว่ำ 450 มิลลิเมตร และไม่เกิน 500 มิลลิเมตร และมี
รำวจบัท่ีผนงั ส่วนดำ้นท่ีไม่ชิดผนงั จะมีท่ีวำ่งส ำหรับผูพิ้กำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำท่ีนั่งเก้ำอ้ีล้อ สำมำรถเข้ำไป
ใชไ้ดอ้ยำ่งสะดวก 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
(6) มีรำวจับบริเวณด้ำนท่ีชิดผนังเพื่อใชใ้นกำรผยุงตวัเป็น
รำวจบัในแนวนอนและแนวด่ิงโดยมีลกัษณะดงัน้ี 
  (ก) รำวจบัในแนวนอนมีควำมสูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยืน่ล ่ำออกมำจำก
ด้ำนหน้ำโถส้วมอีกไม่น้อยกว่ำ 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
300 มิลลิเมตร 
  (ข) รำวจบัในแนวด่ิงต่อจำกปลำยของรำวจบัในแนวนอน
ด้ำนหน้ำโถส้วมมีควำมยำววดัจำกปลำยของรำวจับใน
แนวนอนด้ำนหน้ำโถส้วมมีควำมยำววดัจำกปลำยของรำว
จบัในแนวนอนข้ึนไม่อย่ำงน้อย 600 มิลลิเมตร รำวจบัตำม 
(6)(ก)และ(ช) อำจเป็นรำวต่อเน่ืองกนัก็ได ้

(6) รำวจบับริเวณดำ้นท่ีชิดผนังจะเป็นรำวจบัในแนวนอน
และแนวด่ิงท่ีต่อเน่ืองกนั โดยรำวจบัในแนวนอนมีควำมสูง
จำกพ้ืนไม่นอ้ยกวำ่ 650 มิลลิเมตรและไม่เกิน 700 มิลลิเมตร
และยื่นล ้ ำออกมำจำกด้ำนส้วมไม่น้อยกว่ำ 250 มิลลิเมตร 
แต่ตอ้งไม่เกิน 300 มิลลิเมตร ส ำหรับรำวจบัแนวด่ิงมีควำม
ยำววดัจำกปลำยของรำวจบัในแนวนอนข้ึนไปไม่น้อยกว่ำ 
600 มิลลิเมตร 

(7) ดำ้นขำ้งโถส้วมดำ้นท่ีไม่ชิดผนังให้มีรำวจบัติดผนังพบั
เก็บได้ในแนวรำบเม่ือกำกออกให้มีระบบล็อกได้ง่ำ มี
ระยะห่ำงจำกขอบโถส้วมไม่น้อยกว่ำ 150 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน  200 มิลลิ เมตร และมีควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 550 
มิลลิเมตร 

(7) ดำ้นขำ้งโถส้วมดำ้นท่ีไม่ชิดผนงัเป็นรำวจบัติดผนงัแบบ
พบัเก็บได้ในแนวรำบ เม่ือกำงออกมีระบบ ล็อกท่ีผูพิ้กำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถปลดล็อกได้ง่ำย มี
ระยะห่ำงจำกขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่ำ 150 มิลลิเมตร 
และไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจำกรำวจบัตำม (6) และ (7) ตอ้งมีรำวจบัเพื่อ
น ำไปสู่สุขภณัฑอ่ื์น ๆ ภำยในห้องส้วม มีควำมสูงจำกพ้ืนไม่
นอ้ยกวำ่ 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

 

(9) ติดตั้ งระบบสัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้ผูท่ี้อยู่
ภำยนอกแจง้ภยัแก่ผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และ
ระบบสัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้แก่ผู ้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถแจง้เหตุหรือเรียกหำผูช่้วย
ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผสัให้สัญญำณท ำงำน ซ่ึงติดตั้งอยูใ่นต ำแหน่งท่ีผูพิ้กำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถใชง้ำนไดส้ะดวก 

(9) จัดให้มีระบบ สัญญำณแสงสัญญำณเสียงแจ้งภัยแก่ผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และมีปุ่มกดสญัญำณแสง
และสัญญำณเสียงให้แก่ผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไวภ้ำยในห้องส้วมบริเวณติดกับ
ประตูหอ้งน ้ ำเพ่ือใหส้ำมำรถใชง้ำนไดส้ะดวก 
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ตารางที ่2.3-5 (ต่อ) กำรเปรียบเทียบกำรจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 
10) มีอ่ำงลำ้งมือโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
   ก) ใตอ่้ำงลำ้งมือดำ้นท่ีติดผนงัไปจนถึงขอบอ่ำงเป็นท่ีวำ่ง 
เพ่ือให้เกำ้อ้ีลอ้สำมำรถสอดเขำ้ไปได ้โดยขอบอ่ำงอยู่ห่ำง
จำกผนงัไม่นอ้ยกวำ่ 450 มิลลิเมตร และตอ้งอยูใ่นต ำแหน่งท่ี
ผูพิ้กำรหรือผูทุ้พพลภำพ และคนชรำเขำ้ประชิดไดโ้ดยไม่มี
เร่ืองกีดขวำง 
  ข) มีควำมสูงจำกพ้ืนถึงขอบบ่นของอ่ำงไม่นอยกว่ำ 750 
มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน  800 มิลลิ เมตร และมีรำวจับใน
แนวนอนแบบพบัเก็บไดใ้นแนวด่ิงทั้งสองขำ้งขอบอ่ำง 
  ค) ก๊อกน ้ ำเป็นชนิดกำ้นยกหรือกำ้นกดหรือกำ้นหมุนหรือ
ระ อตัโนมติั 

(10) จดัให้มีอ่ำงลำ้งมือ จ ำนวน 1 อ่ำงโดยใตอ่้ำงลำ้งมือดำ้น
ท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่ำงเป็นท่ีว่ำง โดยขอบอ่ำงอยู่ห่ำง
จำกผนัง ไม่น้อยกว่ำ 450 มิลลิเมตร ตั้ งอยู่ในต ำแหน่งท่ีผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำเขำ้ประชิดไดโ้ดยไม่มีส่ิง
กีดขวำง มีควำมสูงจำกพ้ืนถึงขอบบนของอ่ำงไม่น้อยกว่ำ 
750 มิลลิเมตรและไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีรำวจับใน
แนวนอนแบบพบัเก็บไดใ้นแนวด่ิงทั้งสองขำ้งของอ่ำง ก๊อก
น ้ ำเป็นชนิดกำ้นโยก 

ข้อ 26 อำคำรตำมขอ้ 3 ท่ีเป็นโรงมหรสพหรือหอประชุม
ตอ้งจดัใหมี้พ้ืนท่ีเฉพำะส ำหรับเกำ้อ้ีลอ้อยำ่งนอ้ยหน่ึงท่ีทุกๆ
จ ำนวน 100 ท่ีนั่ง โดยพ้ืนท่ีเฉพำะน้ีเป็นพ้ืนท่ีรำบขนำด
ควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 900 มิลลิเมตร และควำมยำวไม่นอ้ย
กวำ่ 1,400 มิลลิเมตร ต่อหน่ึงท่ีอยูใ่นต ำแหน่งท่ีเขำ้ออกได ้

ข้อ 26 โครงกำรประกอบดว้ย กำรใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่ำศยั
รวม (ให้ เช่ ำ)-พำณิชยกรรม-ภัตตำคำร-ห้องประชุม-
ส ำนักงำน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ ำนวน 1อำคำร 10 
ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 
4) โดยพ้ืนท่ีโรงมหรสพมีขนำด 3,031 ท่ีนัง่ โดยโครงกำรจดั
ให้มีพ้ืนท่ีส ำหรับเก้ำอ้ีล้อ 31 ท่ีนั่ง (ไม่น้อยกว่ำ 31 ท่ีนั่ง) 
โดยพ้ืนท่ีเฉพำะน้ีเป็นพ้ืนท่ีรำบขนำดควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 
900 มิลลิเมตรและควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 1,400 มิลลิเมตร อยู่
ในต ำแหน่งท่ีเขำ้ออกได ้
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 27 อำคำรตำมขอ้ 3 ท่ีเป็นโรงแรมท่ีมีห้องพกัตั้งแต่ 100 
ห้องข้ึนไป ต้องจัดให้มีห้องพกัท่ีผูพิ้กำรหรือทุพพลภำพ              
และคนชรำเขำ้ใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวำ่หน่ึงห้องต่อจ ำนวนห้องพกั
ทุก 100 ห้อง โดยห้องพกัดงักล่ำวตอ้งมีส่วนประกอบและมี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) อยูใ่กลบ้นัไดหรือบนัไดหนีไฟหรือลิฟตด์บัเพลิง 
(2) ภำยในหอ้งพกัตอ้งจดัใหมี้สญัญำณบอกเหตหุรือเตือนภยั
ทั้งสญัญำณท่ีเป็นเสียงและแสง และระบบสัน่สะเทือนติดตั้ง
บริเวณท่ีนอนในกรณีเกิดอคัคีภยัหรือเหตุอนัตรำยอยำ่งอ่ืน 
เพ่ือให้ผูท่ี้อยูภ่ำยในห้องพกัทรำบ และมีสวติช์สัญญำณแสง
และสวิตช์สัญญำณเสียงแจง้ภยัหรือเรียกให้ผูท่ี้อยู่ภำยนอก
ทรำบวำ่มีคนอยูใ่นหอ้งพกั 
(3) มีแผนผงัต่ำงสมัผสัของอำคำรในชั้นท่ีมีหอ้งพกัท่ีผูพิ้กำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำเขำ้ใช้ได้ มีอักษรเบลล์แสดง
ต ำแหน่งของห้องพกั บันไดหนีไฟ และทิศทำงไปสู่บนัได
หนีไฟโดยติดไวท่ี้ก่ึงกลำงบำนประตูดำ้นในและอยู่สูงจำก
พ้ืนไม่นอ้ยกวำ่ 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 มิลลิเมตร 
(4) มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิกำรติดไวท่ี้ประตูด้ำนหน้ำห้องพัก
ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
 

ข้อ 27 อำคำรโครงกำรมีห้องพกัส่วนโรงแรมจ ำนวน 1,197 
ห้อง โดยจัดให้มีห้องพักท่ีผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ เขำ้ใชไ้ดจ้  ำนวน 26 หอ้งรำยละเอียดดงัน้ี 
- ทำวเวอร์ O1A/H1 มีหอ้งพกัส่วนโรงแรม จ ำนวน400 หอ้ง 
โดยจดัใหมี้ห้องพกัท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ เขำ้
ใชไ้ดจ้  ำนวน 10 ห้อง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 38-47 จ ำนวน 1 ห้อง/
ชั้น 
- ทำวเวอร์ H2A มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ ำนวน 237 ห้อง 
โดยจดัใหมี้ห้องพกัท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ เขำ้
ใชไ้ดจ้  ำนวน 2 หอ้ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 7 
- ทำวเวอร์ H2B มีหอ้งพกัส่วนโรงแรม จ ำนวน 175 หอ้ง 
- ทำวเวอร์ H3/C3A มีห้องพักส่วนโรงแรม จ ำนวน 260 
ห้อง โดยจัดให้มีห้องพักท่ีผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำ เขำ้ใชไ้ดจ้  ำนวน 12 หอ้ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 11, 12, 15, 
16, 19 และ 20 จ ำนวน 2 หอ้ง/ชั้น 
- ทำวเวอร์ O4/H4 มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ ำนวน 135 ห้อง 
โดยจดัใหมี้ห้องพกัท่ีผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ เขำ้
ใชไ้ดจ้  ำนวน 2 หอ้ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 79โดยห้องพกัดงักล่ำว
ตั้งอยูไ่ม่ไกลจำกบนัไดหนีไฟหรือลิฟตด์บัเพลิง โดยภำยใน
ห้องพักจะจัดให้ มีสัญญำณบอกเหตุห รือเตือนภัยทั้ ง
สัญญำณท่ีเป็นเสียง และแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้ง
บ ริ เวณ ท่ีนอนและมีสวิตช์สัญญ ำณแสงและสวิตช์
สัญญำณเสียงแจง้ภยัให้ผูท่ี้อยู่ภำยนอกทรำบว่ำมีคนอยู่ใน
หอ้งพกั พร้อมทั้งจดัใหมี้แผนผงัต่ำงสมัผสัของอำคำรในชั้น
ท่ีมีห้องพักท่ีผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ และมี
สญัลกัษณ์รูปผูพ้ิกำรติดไวท่ี้ประตูดำ้นหนำ้หอ้งพกัดงักล่ำว 
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ตารางที่ 2.3-5 (ต่อ)กำรเปรียบเทียบกำรจดัใหมี้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของโครงกำรตำมกฎกระทรวง
ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 

หมวดที ่1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 28 ห้องพกัในโรงแรมท่ีจัดส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพล
ภำพและคนชรำตอ้งมีท่ีอำบน ้ ำซ่ึงเป็นแบบฝักบวัหรือแบบ
อ่ำงอำบน ้ ำโดยมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) ท่ีอำบน ้ ำแบบฝักบวั 

(ก) มี พ้ืน ท่ีว่ำงขนำดควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1,100
มิลลิเมตรและควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีท่ีนัง่ส ำหรับอำบน ้ ำท่ีมีควำมสูงจำกพ้ืนไม่นอ้ยกวำ่
450 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีรำวจบัในแนวนอนท่ีด้ำนขำ้งของท่ีนั่งมีควำมสูง
จำกพ้ืนไม่นอ้ยกวำ่ 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร
และยำวไม่นอ้ยกวำ่ 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร
และมีรำวจบัในแนวด่ิงต่อจำกปลำยของรำวจบัในแนวนอน
และมีควำมยำวจำกปลำยของรำวจบัในแนวนอนข้ึนไปอยำ่ง
นอ้ย 600 มิลลิเมตร” 
(2) ท่ีอำบน ้ ำแบบอ่ำงอำบน ้ ำ 

(ก) มีรำวจบัในแนวด่ิงอยูห่่ำงจำกผนงัดำ้นหวัอ่ำง 
อำบน ้ ำ 600 มิลลิเมตรโดยปลำยดำ้นล่ำงอยูสู่งจำกพ้ืนไม่

นอ้ยกวำ่ 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตรมีควำมยำว
อยำ่งนอ้ย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีรำวจบัในแนวนอนท่ีปลำยของรำวจบัในแนวด่ิง 
และยำวไปจนจดผนงัห้องอำบน ้ ำดำ้นทำ้ยอ่ำงอำบน ้ ำรำวจบั
ในแนวนอนและแนวด่ิงอำจเป็นรำวต่อเน่ืองกนัก็ไดแ้ละมี
ลกัษณะตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 8 (7) (ก) และ (ข) 
(3) ส่ิงของเคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์ภำยในท่ีอำบน ้ ำให้อยู่สูง
จำกพ้ืนไม่นอ้ยกวำ่ 300 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ข้อ 28 ห้องพกัส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ
ของโครงกำรจัดให้มีท่ีอำบน ้ ำแบบฝักบัว โดยมีพ้ืนท่ีว่ำง
ควำมกวำ้ง 1,200 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1,100 มิลลิเมตร) 
แล ะค วำม ยำว  1,500 มิ ล ลิ เม ต ร  (ไ ม่ น้ อ ยกว่ ำ  1,200 
มิลลิเมตร) และมีท่ีนั่งส ำหรับอำบน ้ ำท่ีมีควำมสูงจำกพ้ืน 
480 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 450 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 500 
มิลลิเมตร) โดยมีรำวจับในแนวนอนและแนวด่ิงเป็นรำว
แบบยำวต่อเน่ืองกนั ซ่ึงรำวจบัในแนวนอนท่ีดำ้นขำ้งของท่ี
นัง่มีควำมสูงจำกพ้ืน 700 มิลลิเมตร และรำวจบัในแนวด่ิงมี
ควำมยำวจำกปลำยของรำวจบัในแนวนอนข้ึนไปอยำ่งนอ้ย 
600 มิลลิเมตร และจะจัดส่ิงของเคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์
ภำยใน ท่ีอำบน ้ ำให้ อยู่ สู งจำก พ้ืนไม่น้อยกว่ำ 1 ,100  
มิลลิเมตรไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

 

4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี  63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
ตำมตำรำงท่ี 2 จ ำนวนหอ้งน ้ำและห้องส้วมของอำคำรของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.2551) ออกตำมควำม
ในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร  พ.ศ. 2522 แสดงดงัตารางที ่2.3-6    

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2000010-S009 2-61 
 

ตารางที่ 2.3-6 จ ำนวนห้องน ้ ำและห้องส้วมของอำคำรของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำม
ควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

 
ชนิดหรือประเภท

อาคาร 

 
เกณฑ์การก าหนด 

ห้องส้วม  
ห้องน า้ 

 
อ่างล้าง
มือ 

ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ห้องถ่าย
ปัสสาวะ 

7. หอประชุมหรือ
โรงมหรสพ 

ต่อพ้ืนท่ีอำคำร 200 ตำรำงเมตร หรือต่อ 100 คน
ท่ีก ำหนดให้ใชส้อยอำคำนั้น ทั้งน้ีให้ถือจ ำนวนท่ี
มำกกวำ่เป็นเกณฑ ์
1) ส ำหรับผูช้ำย 
2) ส ำหรับผูห้ญิง 

 
 
 
1 
3 

 
 
 
2 
- 

 
 
 
- 
- 

 
 
 
1 
1 

9. ส ำนกังำน ต่อพ้ืนท่ีอำคำร 300ตำรำงเมตร 
1) ส ำหรับผูช้ำย 
2) ส ำหรับผูห้ญิง 

 
1 
3 

 
2 
- 

 
- 
- 

 
1 
1 

10. ภตัตำคำรร้ำน
จ ำหน่อยอำหำร
หรือเคร่ืองด่ืม 

1) ต่อพ้ืนท่ีท่ีใชอ้ำคำรท่ีใชต้ั้งโตะ๊อำหำรนอ้ยกวำ่
30 ตำรำงเมตรหรือจ ำนวนท่ีนัง่นอ้ยกวำ่ 20 ท่ีนัง่
ทังน้ีให้ถือจ ำนวนท่ีมำกกว่ำเกณฑ์ (ใช้ร่วมกัน
ระหวำ่งผูช้ำยและผูห้ญิง) 

1 
 
 
 

- 
 
 
 

- 
 
 
 

1 
 
 
 

2) ต่อพ้ืนท่ีอำคำรท่ีใช้ตั้ งโต๊ะอำหำรมำกกว่ำ 3
ตำรำงเมตรแต่ไม่เกิน45ตำรำงเมตรหรือจ ำนวนท่ี
นัง่ตั้งแต่20ท่ีนัง่ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 30 ท่ีนัง่ทั้งน้ีให้
ถือจ ำนวนท่ีมำกกว่ำเป็น เกณฑ์  (ใช้ร่วมกัน
ระหวำ่งผูช้ำยและผูห้ญิง) 

1 
 

1 
 

- 
 

1 

3) ต่อพ้ืนท่ีอำคำรท่ีใชต้ั้งโต๊ะอำหำรมำกกวำ่ 45
ตำรำงเมตรแต่ไม่เกิน 75 ตำรำงเมตรหรือจ ำนวน
ท่ีนั่งตั้งแต่31ท่ีนั่งข้ึนไปแต่ไม่เกิน 50 ท่ีนั่งทั้ งน้ี
ใหถื้อจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑ ์

    

ก) ส ำหรับผูช้ำย 1 1 - 1 
ข) ส ำหรับผูห้ญิง 2 - - 1 
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ตารางที ่2.3-6(ต่อ) จ ำนวนหอ้งน ้ ำและห้องส้วมของอำคำรของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำม
ควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

 
ชนิดหรือประเภท

อาคาร 

 
เกณฑ์การก าหนด 

ห้องส้วม  
ห้องน า้ 

 
อ่างล้าง
มือ 

ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ห้องถ่าย
ปัสสาวะ 

 4) ต่อพ้ืนท่ีอำคำรท่ีใชต้ั้งโต๊ะอำหำรมำกกว่ำ 75
ตำรำงเมตรแต่ไม่ เกิน  105 ตำรำงเมตรห รือ
จ ำนวนท่ีนัง่ตั้งแต่ 51 ท่ีนัง่ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 70 ท่ี
นัง่ ทั้งน้ีใหถื้อจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑ ์

    

 ก) ส ำหรับผูช้ำย 2 2 - 2 
 ข) ส ำหรับผูห้ญิง 4 - - 2 
 5) ต่อพ้ืนท่ีอำคำรท่ีใชต้ั้งโตะ๊อำหำรมำกกวำ่  105

ตำรำงเมตรแต่ไม่ เกิน  150 ตำรำงเมตรหรือ
จ ำนวนท่ีนั่งตั้งแต่71ท่ีนั่งข้ึนไปแต่ไม่เกิน100 ท่ี
นัง่ทั้งน้ีใหถื้อจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑ ์

    

 ก) ส ำหรับผูช้ำย 3 3 - 3 
 ข) ส ำหรับผูห้ญิง 6 - - 3 
 ส่วนท่ีเกินตำม (5) ให้เพ่ิมอย่ำงละ1ท่ีส ำหรับ

ผูช้ำยและอย่ำงละ 1 ท่ีส ำหรับผู ้หญิงต่อพ้ืนท่ี
อำคำรท่ีใชต้ั้งโตะ๊อำหำรทุก 150 ตำรำงเมตรหรือ
จ ำนวนท่ีนั่งทุก 100 ท่ีนั่งทั้ งน้ีให้ถือจ ำนวนท่ี
มำกกวำ่เป็นเกณฑ ์

    

11) อำคำรพำณิชย ์ 1. ต่อพ้ืนท่ีอำคำร 200 ตำรำงเมตรส ำหรับผูช้ำย 1 2 - 1 
 พ้ืนท่ีอำคำรส่วนท่ีเกิน 2,000 ตำรำงเมตรข้ึนไป

ให้เพ่ิมห้องถ่ำยอุจจำระ 1 ท่ีท่ีถ่ำยปัสสำวะ 2 ท่ี
และอ่ำงล้ำงมือ 1 ท่ีต่อพ้ืนท่ีอำคำร 600 ตำรำง
เมตร 

    

 2. ต่อพ้ืนท่ีอำคำร 200 ตำรำงเมตรส ำหรับผูห้ญิง 3 - - 1 
 พ้ืนท่ีอำคำรส่วนท่ีเกิน 2,000 ตำรำงเมตรข้ึนไป

ให้เพ่ิมห้องถ่ำยอุจจำระ 2 ท่ีและอ่ำงลำ้งมือ 1 ท่ี
ต่อพ้ืนท่ีอำคำร 600 ตำรำงเมตร 
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 ดงันั้น โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรทีมีกำรประกอบกิจกำรหลำยประเภทในหลงัเดียวกนั ไดแ้ก่ กำรใช้
สอยโรงแรม-ท่ีอยูอ่ำศยัรวม(ให้เช่ำ)-พำณิชยกรรม-ภตัตำคำร-ห้องประชุม-ส ำนกังำน-ท่ีจอดรถยนต์ จ  ำนวน 
1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้ำชำยและหอ้งน ้ำหญิง 

2.4 ผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
โครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยัรวมทั้งส้ิน  จ  ำนวน 9,304 คน  โดยมีรำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 

ตารางที ่2.4-1 รำยละเอียดผูพ้กัอำศยัรวมภำยในโครงกำร 

รายละเอยีด จ านวนห้องพกั(ห้อง) 
อตัราการเข้าพกั* 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พกัอาศัย 

(คน) 
1.ส่วนโรงแรม    
  -ทำวเวอร์ O1A/H1 400 2 800 
  -ทำวเวอร์ H2A 237 2 474 
  -ทำวเวอร์ H2B 175 2/ 350 
  -ทำวเวอร์ H3/C3A 260 2 520 
  -ทำวเวอร์ O4/H4 135 2 270 
รวมจ ำนวนผูพ้กัอำศยัส่วนโรงแรม 1,207 - 2,414 
2.ส่วนพกัอำศยัรวมโรงแรม (เช่ำ)    
   2.1 ทำวเวอร์ H3/C3A    
         หอ้งพกัขนำด 2 หอ้งนอน 66 53/ 330 
         หอ้งพกัขนำด 3 หอ้งนอน 54 6 324 
         หอ้งพกัขนำด 4 หอ้งนอน 1 8 8 
รวม 121 - 662 
   2.2 ทำวเวอร์ C3B    
         หอ้งพกัขนำด 1 และ 2 หอ้งนอน 362  53/ 1810 
         หอ้งพกัขนำด 3 หอ้งนอน 38 6 228 
รวม 400 - 2038 
   2.3 ทำวเวอร์ C5    
         หอ้งพกัขนำด 1 หอ้ง 838 53/ 4,190 
รวม 838 - 4,190 
รวมจ ำนวนผูเ้ขำ้พกัอำศยัรวม (ใหเ้ช่ำ) 1,359 - 6,890 

รวมจ ำนวนผูพ้กัอำศยั 2,566 - 9,304 
หมำยเหตุ: * ส ำนกัวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ และส่ิงแวดลอ้ม, 2556 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
โครงกำรจะด ำเนินกำรวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ เช่น ระบบน ้ำใช ้ระบบน ้ำเสีย ระบบ ป้องกนั

อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร  ควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำร 
ส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 64 เดือน 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 

น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำ 
แมน้ศรี  โดยสำมำรถจ ำแนกออกเป็น  2  ประเภท คือ    

1. ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีประมำณ 630 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2. ในกำรคิดปริมำณน ้ ำใชข้องโครงกำร จะคิดปริมำณตำมแนวทำงกำรออกแบบของผูอ้อกแบบงำน

ระบบ เน่ืองจำกมีปริมำณกำรใชน้ ้ำท่ีมำกกวำ่ในกำรประเมิน ซ่ึงเท่ำกบั 15,662 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2.5.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏกิูล 
 ปริมำณน ้ ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ยน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม    
และน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งอ่ืน ๆ โดยเม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรคำดว่ำจะมีปริมำณน ้ ำเสียร้อยละ 80 ของ
ปริมำณน ้ ำใช ้ ซ่ึงจำกกำรประเมินพบวำ่ โครงกำรจะมีปริมำณน ้ ำเสียรวมประมำณ 9,565.29 ลูกบำศก์เมตร/
วนั  

ขั้นตอนของระบบบ าบัดน า้เสีย 
โครงกำรจัดให้ มีระบบบ ำบัดน ้ ำเสี ยภำยในโครงกำร จ ำนวน  1 ชุด ตั้ งอยู่ชั้ นใต้ดินของ 

ทำวเวอร์ Central Utilities Plant (CUP) ซ่ึงเป็นระบบบ ำบัดน ้ ำเสียแบบรวมศูนย์ (Central Wastewater 
Treatment Plant) ช นิ ด  Membrane Bioreactor (MBR) อ อ ก แบ บ รอ ง รับ น ้ ำ เสี ย ไ ด้ ป ริ ม ำณ  10,000  
ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงสำมำรถรองรับน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนปริมำณ 9,565.29 ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่ำงเพียงพอ 
โดยมีรำยละเอียดระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ดงัน้ี 

(1) ตะแกรงดักขยะขนาดเลก็ (Fine Screen) จ ำนวน 2 จุด รำยละเอียดดงัน้ี 
  - จุดท่ี 1 รองรับน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร ประมำณ 3,304 ลูกบำศก์เมตร/วนั (อำ้งอิง
จำกรำยกำรค ำนวณผูอ้อกแบบ) โดยติดตั้งตะแกรงดกัขยะขนำดเล็ก แบบ Rotary Drum Screen ท่ีมีขนำด
ช่องเปิด 1.00 มิลลิเมตร โดยภำยในติดตั้งเคร่ืองจกัร จ ำนวน 3 ชุด (ท ำงำนพร้อมกัน) แต่ละชุดสำมำรถ
รองรับอตัรำกำรไหลไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 210 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
  - จุดท่ี 2 รองรับน ้ ำเสียจำกกำรอำบล้ำง ประมำณ 6,258.0 ลูกบำศก์เมตร/วนั (อำ้งอิงจำก
รำยก ำรค ำน วณ ผู ้ออกแบบ ) โด ย ติ ดตั้ งต ะแก รงดัก ข ยะขน ำด เล็ ก  แบบ  Rotary Drum Screen  
ท่ีมีขนำดช่องเปิด 1.00 มิลลิเมตร โดยภำยในติดตั้งเคร่ืองจกัร จ ำนวน 4 ชุด (ท ำงำนพร้อมกนั) แต่ละชุด
สำมำรถรองรับอตัรำกำรไหลไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 300 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 

(2) ถังแยกอากาศด้วยอากาศ (DAF) ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร ท่ีผำ่นตะแกรง
ดกัขยะขนำดเล็ก เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ ำเสียก่อนไหลเขำ้ถงัปรับเสมอ โดยเลือกใช้เคร่ืองแยกไขมนัดว้ย
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กำรอดัอำกำศลอยตวัแบบ Dissolved Air Flotation ทั้งน้ี ใชเ้คร่ืองจกัรจ ำนวน 3 ชุด (ท ำงำนพร้อมกนั) แต่ละ
ชุดมีก ำลงักำรบ ำบดัไม่ต ่ำกวำ่ 206.50 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัใหมี้พนกังำนตกัไขมนัจำก
บ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกทุกคร้ัง โดยน ำกำกไขมนัมำใส่ในกระถำงท่ีมีกระดำษทิชชู่รองท่ีกน้
กระถำง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ ำซึมออกจำกไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน ำใส่ถุงด ำ จำกนั้นน ำไปทิ้ง
รวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพื่อน ำไปก ำจดัต่อไป 

(3) บ่อปรับเสมอ (Equalizing Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 6,156 ลูกบำศก์เมตร โดยภำยในบ่อจะ
ติดตั้งเคร่ืองกวนผสมใตน้ ้ ำ จ  ำนวน 4 ชุด (ใช้งำนจริง 3 ชุด ส ำรอง 1 ชุด) แต่ละชุดมีก ำลงักำรกวน 30.78 
กิโลวตัต ์ท ำหน้ำท่ีปรับอตัรำกำรไหลของน ้ ำเสียท่ีเขำ้ระบบ เพื่อลดปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำรไหล 
เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลำในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของบ่อเติมอำกำศ และท ำ
หนำ้ท่ีปรับสภำพน ้ำเสียใหมี้คุณสมบติัเท่ำเทียมกนัทั้งหมด 

(4) ถังแอนน็อกซิก (Anoxic Tank) จ ำนวน 4 ถงั แต่ละถงัมีควำมจุ 246.96 ลูกบำศกเ์มตรควำมจุ
รวม 987.84ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีก ำจดัไนโตรเจนในน ้ำเสีย ก่อนน ้ำเสียจะไหลเขำ้สู่ถงัเติมอำกำศ ต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ ำนวน 4 ถงั แต่ละถงัมีควำมจุ 823.20 ลูกบำศก์เมตร ควำมจุ
รวม 3,292.80 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
แบคทีเรีย นอกจำกนั้น ยงัมีรำ สำหร่ำย และโปรโตซวัอีกบำ้ง จุลินทรียเ์หล่ำน้ีไดส้ำรอำหำรจำกอินทรียสำร
และอนินทรียสำรท่ีละลำยอยู ่และบำงส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสีย กำรกวนหรือกำรเติมอำกำศจะเป็นกำร
เพิ่มออกซิเจนแก่น ้ ำเสีย ท ำให้แบคทีเรียเจริญไดดี้และสัมผสักบัอินทรียสำรและอนินทรียสำรในน ้ ำไดอ้ยำ่ง
ทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรยอ่ยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีถูกย่อย
สลำยแล้ว จะถูกแบคทีเรียน ำไปใช้ในกำรสร้ำงเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ ำนวนมำกมำย ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้ ง
จุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บำ้งเล็กน้อยเกิดกำรจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่ำ Floc ซ่ึงมกัจะมีสีน ้ ำตำลกระจดั
กระจำยกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลำยเป็น Sludge โดยภำยในถงัเติมอำกำศจะติดตั้ง
เคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 5 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 4 เคร่ือง ส ำรอง1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 
4,058.21 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อเติมอำกำศในน ้ ำเสีย จำกนั้นน ้ ำเสียจะไหลเขำ้สู่หน่วยกรองเมมเบรนต่อ
ไป 

(6) หน่วยกรองเมมเบรน (Membrane Unit) ท ำหน้ำท่ีแทนถังตกตะกอน ออกแบบชุดกรอง 
เมมเบรนแบบ Side stream Type ท่ีมีก ำลงัในกำรบ ำบดั 10,000 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยเลือกใช้หน่วยกรอง
เมนเบรนท่ีมีพื้นท่ีกำรกรอง 33.00 ตำรำงเมตร/โมดูล ทั้งน้ี ใชชุ้ดเมมเบรนจ ำนวน 10 ชุด แต่ละชุดมีจ ำนวน
โมดูล 30โมดูล โดยตะกอนเวียนกลบัจะส่งไปยงับ่อเติมอำกำศ และตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอน
ต่อไป 

(7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จ ำนวน 1 ถัง ควำมจุ 105 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ี
รองรับปริมำณตะกอนส่วนเกินจำกหน่วยกรองเมมเบรนซ่ึงโครงกำรจะประสำนให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของ
บริษทัเอกชนท่ีใหบ้ริกำรบริเวณพื้นท่ีมำสูบตะกอนไปก ำจดัต่อไป 
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(8) ถังพักน ้าใสทีบ่ าบัดแล้ว (Effluent Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 1,800 ลูกบำศกเ์มตร โดยน ้ำทิ้งท่ี
ผำ่นกำรบ ำบดัแลว้จะไหลไปยงัถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิล 3 และ 4 ท่ีบริเวณชั้นใตดิ้น 3 ของทำวเวอร์ CUP จำกนั้น
จนน ำมำใชป้ระโยชน์ภำยในโครงกำร รำยละเอียดดงัน้ี 
 - ส าหรับเติมชดเชยในระบบปรับอากาศ ประมำณ 4,500 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงจดัให้มีถังกรอง 
Softener จ ำนวน  4 ถัง  โดยแต่ละถังมีอัตรำกำรไหล 142.5 ลูกบำศก์ เมตร/ชั่วโมง รวมขนำด 570  
ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 - ส าหรับน าไปรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ประมำณ 500 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงจดัให้มีถังกรอง 
Dual Media and Carbon Filter จ  ำนวน 4 ถงั เพื่อกรองสำรแขวนลอยท่ีปะปนมำกบัน ้ ำทิ้งและขจดักล่ิน โดย
แต่ละถงัมีอตัรำกำรไหล 20 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง รวม ขนำด 80 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมงและน ้ ำทิ้งจะผำ่นกำร
ฆ่ำเช้ือโรคดว้ยระบบ UV เป็นขั้นตอนสุดทำ้ย ก่อนน ำกลบัมำใช้ในรดน ้ ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำรต่อไป โดย
โครงกำรจะติดตั้งก๊อกน ้ ำตำมจุดต่ำงๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและบริเวณใกลเ้คียง เพื่อให้พนกังำนสำมำรถต่อ
สำยยำงรดน ้ำตน้ไมไ้ดอ้ยำ่งสะดวก และจดัท ำป้ำย “ใช้น ้าทิ้งรดน ้าต้นไม้” ให้เห็นอยำ่งชดัเจน เพื่อมิให้ผูค้น
เขำ้ถึงหรือสัมผสัน ้ ำทิ้งดังกล่ำว ส ำหรับน ้ ำทิ้งส่วนท่ีเหลือจะไหลเข้ำสู่บ่อหน่วงน ้ ำ 4 ก่อนระบำยออกสู่
ภำยนอกโครงกำรต่อไป 
 นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีถังเก็บน ้ ำรีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ ำนวน 4 ถงั เพื่อน ำน ้ ำทิ้ง
ภำยในโครงกำรมำใชใ้หเ้กิดประโยชน์สูงสุด รำยละเอียดดงัน้ี 
 (1)  ถงัเก็บน ้ำรีไซเคิล 1 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 1 ทำวเวอร์ CUP ควำมจุ 1,200 ลูกบำศกเ์มตร 
 (2)  ถงัเก็บน ้ำรีไซเคิล 2 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทำวเวอร์ CUP ควำมจุ 800 ลูกบำศกเ์มตร 
 (3)  ถงัเก็บน ้ำรีไซเคิล 3 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทำวเวอร์ CUP ควำมจุ 1,300 ลูกบำศกเ์มตร 
 (4)  ถงัเก็บน ้ำรีไซเคิล 4 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทำวเวอร์ CUP ควำมจุ 1,600 ลูกบำศกเ์มตร 
 ทั้งน้ี โครงกำรจะน ำน ้ำทิ้งภำยหลงักำรปรับปรุงคุณภำพน ้ ำมำใชร้ดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำรเพื่อ 
ใชท้รัพยำกรใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด โดยสำมำรถค ำนวณหำปริมำณน ้ำทิ้งท่ีน ำมำใชร้ดน ้ำตน้ไมไ้ดด้งัน้ี 
 พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร   = 26,492.38 ตำรำงเมตร (บริเวณชั้นท่ี 1) 

ควำมตอ้งกำรน ้ำ (กำรนิคมอุตสำหกรรม, 2548) 
     =  8   ลูกบำศกเ์มตร/ไร่-วนั 
     =  5   ลิตร/ ตำรำงเมตร-วนั 
ปริมำณน ้ำรดน ้ำตน้ไม ้   =  (26,492.38 x 5)/ 1,000 
     =  133   ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น น ้ ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัน ้ ำเสียแลว้จำกโครงกำรบำงส่วนปริมำณ 133 ลูกบำศก์เมตร/วนั จะถูก
น ำมำใชร้ดน ้ ำตน้ไมภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น โครงกำรจดัเตรียมน ้ ำส ำหรับรดน ้ ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำร
500 ลูกบำศกเ์มตร จึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ำท่ีตอ้งรดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำร 
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3) การจัดการก๊าซมีเทน และ Aerosal 
(1) การจัดการก๊าซมีเทน 
กำรศึกษำข้อมูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย พบว่ำ ก๊ำซทั่วไปท่ีพบในน ้ ำเสีย ได้แก่ 

ไนโตรเจน ออกซิเจน คำร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน 
ออกซิเจน และคำร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยำกำศทัว่ไป และพบในน ้ ำท่ีสัมผสัอำกำศ 
ส่วนก๊ำซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจำกกำรย่อยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ ำเสีย 
ดงัน้ี (มหำวทิยำลยัรำมค ำแหง, 2554) 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนทีล่ะลายน า้ (Dissolved Oxygen) 
มีควำมจ ำเป็นต่อกำรหำยใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งกำรอำกำศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อ

ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมำณออกซิเจนข้ึนกบัอุณหภูมิ ควำมบริสุทธ์ิของน ้ ำ (ควำมเค็ม 
สำรแขวนลอย) ควำมดนัก๊ำซในบรรยำกำศ และก๊ำซท่ีละลำยในน ้ำ กำรมีออกซิเจนในน ้ำเสียช่วยลดกำรเกิด
กล่ินเหมน็ 

(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจำกกำรสลำยตวัของสำรอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร์ หรือจำกกำรรีดิวซ์ซลัไฟตแ์ละซลัเฟตเป็นก๊ำซ

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊ำซไข่เน่ำ ท ำให้เกิดสีด ำในน ้ ำเสียและสลดัจ์ เน่ืองจำกรวมตวักบัเหล็กเป็น FeS
ส่วนสำรระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีควำมส ำคัญ ได้แก่ IndoleSkatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจำกกำรย่อยสลำยใน
สภำพไร้อำกำศและท ำใหเ้กิดกล่ินในน ้ำเสียมำกกวำ่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

(1.3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียใ์นสภำพไร้อำกำศ มีเทนเป็นก๊ำซ ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน 

ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ ำบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊ำซและใหค้วำมระมดัระวงัในกำรปฏิบติังำน 
 


